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1 Inleiding

Bouwstenen voor een goed funtionerende stad

Winkelgebieden zijn belangrijke delen van de stad. Deels zijn het naoorlogse winkelcentra die indertijd gepland zijn als onderdeel van de wijk of buurt waar ze in gelegen zijn. Op andere plekken zijn het verzamelingen winkels en andere publiekgerichte functies langs hoofdwegen in de stad die soms wel en soms niet gepland waren. Allemaal zijn het plekken waar mensen elkaar ontmoeten, waar geld uitgegeven en verdiend wordt. Plekken waar mensen ondernemen en investeren. Plekken waar vastgoed een soms bijzondere kwaliteit heeft. Plekken die de stad mede tot een stad maken.

Na een functionele indeling nu een actiegericht plan

Het Actieprogramma Winkelgebieden geeft aan waar de urgentie ligt om tot verbetering te komen, waar en hoe gebieden worden versterkt, waar ze op eigen kracht verder kunnen en waar de winkelfunctie wordt afgebouwd. 

Veel is reeds bekend over de Rotterdamse winkelgebieden. In 2005 is in samenwerking met Van Gool Stedelijk Advies het rapport Winkelgebieden in Rotterdam opgesteld. Hierbij is aanbod en het functioneren van de winkelgebieden, op basis van een aantal indicatoren, geanalyseerd. Aan dit rapport waren geen actiegerichte beleidslijnen gekoppeld. 

Naast dit rapport zijn er, veelal in samenwerking met de deelgemeenten, verschillende economisch-ruimtelijke visies en brancheringsplannen opgesteld. De gekozen gebieden in dit Actieprogramma, en voorgestelde aanpak, zijn daarom veelal niet nieuw. Ze komen voort uit bestaande en vastgestelde plannen. 

Ook op stedelijk niveau liggen er beleidsplannen, zoals de Stadsvisie en de Economische Visie 2020, die een overkoepelend kader geven voor versterking van economie en ruimte in de stad. Wat ontbrak was een stedelijk Actieprogramma Winkelgebieden die een deelgemeentelijke economisch-ruimtelijke visie te boven gaan. De bestaande plannen zijn naast elkaar gezet zodat er een stedelijk overzicht ontstaat van prioriteiten. In dit actieprogramma worden stedelijke actiegerichte beleidslijnen voorgesteld om tot ingrijpen te komen, om zo de wensbeelden uit de economisch-ruimtelijke visies zo snel en goed mogelijk te realiseren.

De Rotterdamse detailhandel

In 2008 zal er aandacht zijn voor de Rotterdamse detailhandel. Naast de, buurt- en wijkwinkelcentra, zal er ruim aandacht zijn voor de bovenwijkse winkelcentra (Stadscentrum, Zuidplein, Alexandrium etc) en de overige detailhandel die door heel Rotterdam verspreid zit. Nu al is, in het Binnenstadplan, aandacht voor de detailhandelsontwikkelingen in het Rotterdamse centrum. Voor de regionale en bovenwijkse ontwikkelingen zullen nieuwe kaders worden geformuleerd. Hierbij wordt ook aangehaakt op andere beleidsterreinen (als veiligheid, bereikbaarheid en fysieke omgeving).

Wijk- en buurtniveau centraal
Rotterdam kent meer dan 100 winkelgebieden. Eerder is hieruit, voor het door Directie Veilig ontwikkelde Signaleringsinstrument, een selectie gemaakt van 66 winkelgebieden. Dit instrument richt zich op de weerbaarheid en veiligheid in winkelgebieden met een buurt,- wijk of regionale functie. 

Het Actieprogramma Winkelgebieden richt zich op alle winkelgebieden die (vooral) een buurt- of wijkfunctie hebben. Hierbij zijn veel kleinere buurtwinkelstrips, die een beperkte economische functie hebben, buiten beschouwing gelaten. Deze gebieden zullen ruim aan bod komen in de nog op te stellen detailhandelsvisie. 

Daarnaast zijn in dit actieprogramma de gebieden met een regionale functie, zoals Alexandrium, Zuidplein en de Binnenstad, niet meegenomen. Er is bewust een tweedeling gemaakt tussen deze ruimtelijke schaalniveaus. De analyse en methodologie om buurt en wijkwinkelcentra in beeld te krijgen zijn algemeen bekend. Deze winkelgebieden zijn goed met elkaar te vergelijken, terwijl er voor (boven)regionale centra vaak meerdere ontwikkelvisies mogelijk zijn. De discussie over de Binnenstad en bovenwijkse centra zal op later tijdstip plaatsvinden. Uiteindelijk zijn er 50 buurt- en wijkwinkelgebieden beoordeeld en gecatagoriseerd in dit actieprogramma.

Focus van de analyses

Het actieprogramma is het resultaat van een analyse die door het OBR is uitgevoerd. Daarbij is onder meer gebruik gemaakt van de resultaten uit het signaleringsinstrument. De gebieden zijn op vier hoofdonderwerpen geanalyseerd:

1. de samenstelling van het winkelaanbod                                                       (functionele structuur);

2. de plaatsing van het aanbod ten opzichte van elkaar                                         (fysieke structuur);

3. relatie en afstemming met andere winkelgebieden               (positie in de detailhandelsstructuur);

4. flankerend beleid                                                          (staat van onderhoud van het vastgoed en 

                                                                                            buitenruimte, veiligheid, verkeer, parkeren, 

                                                                                            andere functies in de directe omgeving). 

Samenhang met andere beleidsterreinen

Winkelgebieden hebben een bredere functie dan alleen winkelen. Het zijn plekken waar mensen wonen, werken, recreëren en elkaar ontmoeten. Daarbij is er aandacht voor bereikbaarheid, buitenruimte, milieu en verblijfskwaliteit. In dit actieprogramma is deze bredere functie van winkelgebieden meegenomen. De afweging tussen het winkel- en andere belangen zal uitgewerkt moeten worden bij de concrete aanpak per gebied zoals die in dit actieprogramma naar voren komt. Zodat we straks aan de slag gaan met een integrale versterking van het gebied die ook bijdraagt aan de stedelijke ambities ten aanzien van winkels. Hiermee kunnen de investeringen, qua tijd en financien, ten behoeve van winkels gekoppeld worden aan andere investeringsstromen. 

Lopende plannen en trajecten niet opnieuw gewogen, dus alleen nieuwe acties

In veel winkelgebieden is die dynamiek ook zichtbaar door de nieuwe investeringen die op dit moment al gedaan worden. In andere gebieden staan investeringen op stapel. Daar hebben we rekening mee gehouden. De discussie rond plannen en projecten die al ver gevorderd zijn in de besluitvorming, worden hier niet opnieuw gevoerd. Het gaat alleen om nieuwe acties en om acties die nadrukkelijker dan tot nu toe op elkaar afgestemd worden.

Aan de slag met het actieprogramma op gebiedsniveau
De versie die nu voor u ligt is het resultaat van deze intern uitgevoerde ambtelijke analyse. We willen het debat erover richten op de uitkomsten ervan: acties per winkelgebied. Er liggen SWOT-analyses per gebied aan ten grondslag, die de voorstellen in dit stuk bepaald hebben. Die analyses zijn in hoge mate gelijk aan de samenvattingen van sterke en zwakke punten, kansen en bedreigingen die in eerdere stukken, zoals de economisch-ruimtelijke visies, zijn opgenomen. Daarom worden ze hier niet opnieuw opgenomen.

Reacties gevraagd
Dit actieprogramma is aan de verschillende stakeholders en belanghebbenden voorgelegd. Zij hebben hier schriftelijk en mondeling op kunnen reageren. Deze zeer bruikbare reacties zijn verwerkt in deze versie van het actieprogramma. Daarnaast hebben er twee consultatierondes met eigenaren, makelaars, ondernemers- en –vertegenwoordigers (o.a. KvK, ON010, MKB Rijnmond)  plaatsgevonden. Deze discussiebijeenkomsten, olv. van wethouder Schrijer, hebben naast bevestiging, ook weer nieuwe ideeen opgeleverd. 

Hiermee hopen wij een basis bij de doelgroep te hebben verkregen. Want een actieprogramma zonder draagvlak, gecombineerd met een overheid met beperkte middelen, levert weinig kans op succes op. Terwijl een actieprogramma van een overheid die bewust keuzes maakt, samenwerking zoekt en draagvlak als basis voor haar eigen beleid wil, kan rekenen op uitvoering van de wensen. Daar kiezen we voor. Ten voordele van de stad, en samen met anderen die rechten en instrumenten hebben om Rotterdam ook in deze gebieden een extra impuls te geven.

Rol deelgemeenten

Bij de uitvoering van dit plan is samenwerking en afstemming met de deelgemeenten evident. Veel van de analyses zijn bovendien gebaseerd op de bevindingen die in de economisch-ruimtelijke visies zijn vastgelegd. Die visies zijn niet alleen mede door de deelgemeenten opgesteld, maar ook veelal vastgesteld. Deze versie van het Actieprogramma is voorgelegd aan alle deelgemeenten.

Ook een verkenning van nieuwe of aangepaste instrumenten

Het Actieprogramma geeft aan welke instrumenten ingezet zullen worden om tot uitvoering van de keuzes te kunnen komen. Soms is dat een forse inzet. Soms gaat het ook over nieuwe instrumenten die nog niet eerder in de voorgestelde vorm gehanteerd zijn. Een overzicht van instrumenten die we in een wisselende verwachten te gaan inzetten, is opgenomen in bijlage 1. De komende periode zullen de verschillende nieuwe instrumenten worden onderzocht op hun effectiviteit. Bij voldoende geschiktheid worden deze vooralsnog ingezet in de pilotgebieden (Nieuwe Binnenweg en Boulevard Zuid).

Vervolgprocedure Actieplannen per gebied

Het Actieprogramma Winkelgebieden is erop gericht om de wensbeelden ook daadwerkelijk te realiseren. Dit alles in goed overleg met ondernemers, vastgoedeigenaren, deelgemeenten, ontwikkelende partijen en bewoners. De gemeente, die het belang van deze gebieden erkent en er in investeert, voert de regie. Tegelijkertijd zijn de gemeentelijke middelen en instrumenten beperkt, en zal veel dus in samenspraak en / of in samenwerking met anderen moeten gebeuren.

Voor 22 van deze gebieden (uit de eerste drie typen winkelgebieden) wordt een actieplan opgesteld, waarin wordt aangegeven welke instrumenten worden ingezet om tot uitvoering van de keuzes te kunnen komen. En er zal ambtelijke capaciteit worden vrijgemaakt. Voor de andere gebieden blijft de bestaande ambtelijke capaciteit vanzelfsprekend gehandhaafd. Want winkelgebieden zijn delen van de stad die niet alleen belangrijk zijn, maar ook altijd dynamisch. En daarom zullen we daar in alle gevallen sturing aan blijven geven.

Leeswijzer

Hoofdstuk 2 presenteert de categorisering die we hebben gehanteerd en sluit af met de toedeling van alle winkelgebieden aan een categorie. Sommige gebieden kunnen en zullen we namelijk niet meer als winkelgebied aanmerken omdat aan de gestelde eisen niet meer wordt, of binnen afzienbare tijd zal worden, voldaan. Hoofdstuk 3 geeft de toelichting per winkelgebied. In hoofdstuk 4 worden enkele nieuwe of aangepaste instrumenten voorgesteld. Bijlage 1 geeft inzicht in alle gangbare instrumenten en de plaats die de nieuwe instrumenten eventueel in zouden kunnen nemen. Bijlage 2 is de samenvatting van het signaleringsinstrument Veiligheid dat voor de winkelgebieden een periodieke meting bevat.
2 Categorisering van winkelgebieden

Winkelcentra en winkelgebieden

Een fysiek begrensde en daardoor voor de consument herkenbare verzameling winkels, winkelondersteunende horeca en persoonlijke dienstverlening wordt als winkelcentrum aangeduid als die verzameling minimaal een supermarkt van moderne maat omvat. Winkelgebieden zijn ruimer gedefinieerd. Het gaat dan om de openbare ruimte, om de andere functies in de zelfde bouwblokken (zoals woningen, buurt- en wijkcentra). We hebben ze op basis van postcodes begrensd. We kunnen ons voorstellen dat ook over de begrenzing discussie kan ontstaan. Daarvoor staan wij open.

Een nieuw type indeling van winkelgebieden

De analyses, inclusief de resultaten uit het signaleringsinstrument, hebben stap voor stap geleid tot een categorisering van alle winkelgebieden. We presenteren deze indeling hier vooraf, zodat u weet waar we in het Actieprogramma op uit gaan komen. Het gaat immers om een categorisering waarvoor in tegenstelling tot rol en functie van winkelcentra geen gangbare typeringen bestaan. Wij zijn gekomen tot vier typen winkelgebieden, of zo u wilt actiepakketten:

1. Integrale lange-termijnaanpak  
                                                      (Urgent verbeteren)
2. Verbetering branchering 

                                                                (Brancheren)
3. Functieveranderingsgebieden                                                        (Transformeren)
4. Zelfstandig (sterk) genoeg                                                              (Regulier functionerend)
Per winkelgebied kan daarnaast aangeven worden dat extra aandacht op de volgende beleidsterreinen nodig is:

a. Ondernemerskwaliteit

b. Veiligheid

c. Buitenruimte

Ad.1

















 



 


Integrale lange-termijnaanpak

Het winkelgebied heeft minimaal de functie van wijkwinkelcentrum, en dient die functie te behouden of te versterken. Er is sprake van versnipperd eigendom en partijen zijn niet vanzelfsprekend bereid om mee te werken aan verbeteringen. Overeenkomst over de probleemdefinitie is er niet. Het zijn gebieden die weliswaar fysiek aaneensluiten, maar functioneel op te delen zijn. Die deelgebieden hebben een eigen problematiek, eigen kansen, eigen oplossingsrichtingen. Kenmerken van de drie andere winkeltypen komen verspreid door het gebied voor. Menging van functies en relaties met andere beleidsterreinen (verkeer, wonen) zijn extra redenen om de ontwikkelingen in deze gebieden vanuit een integrale aanpak aan te sturen en er zwaar projectmanagement op in te zetten. De instrumenten die ingezet zullen worden kunnen controversieel zijn, en alle in de bijlage 1 genoemde instrumenten komen in principe in aanmerking. Investeringen zijn omvangrijk en worden tezamen met corporaties en / of ontwikkelaars uitgewerkt. In de ambtelijke organisatie worden hiervoor de juiste mensen en de juiste capaciteit beschikbaar gesteld.

Ad.2
  Verbetering branchering

De omvang en / of de samenstelling van de branches is niet voldoende sterk om het gebied in de komende jaren zijn functie te laten behouden, laat staan te versterken. Soms zullen winkels (ook supermarkten) versterkt moeten worden, soms zullen branches toegevoegd moeten worden of zullen branches verkleind dienen te worden. We regelen branchering in bestemmingsplannen zodra de nieuwe Wet op de ruimtelijke ordening in juli 2008 van kracht wordt en betreffende bestemmingsplannen geactualiseerd worden. We wegen als gemeente af of we onder de vastgoedeigenaren partners kunnen vinden die aan de effectuering van een brancheringsplan mee zullen werken. Indien dit niet het geval is, bepalen we of we zelf direct of indirect zeggenschap willen krijgen over de invulling van winkelpanden.

Ad.3  
Functieveranderingsgebieden

De dynamiek in de stad en de samenleving zorgt er voor dat sommige delen van de stad een onvoldoende toekomst hebben als winkelgebied. Dat wil niet zeggen dat winkels moeten verdwijnen, en al helemaal niet dat dat gedwongen zou moeten. Maar het totale aanbod is te gering om van een winkelgebied te kunnen spreken. Het aanbod is reeds incompleet. Sommige panden staan leeg of worden inmiddels gebruikt voor horeca, dienstverlening of andere niet-winkelfuncties. Verdere functieverandering moet hier mogelijk gemaakt worden. We vragen de deelgemeenten daarom voor deze gebieden tezamen met de stad een integrale ruimtelijke visie op te stellen, die past binnen de kaders van het stedelijk beleid zoals vastgelegd in de Stadsvisie en de Economische Visie. Voor deze gebieden geldt dat uiteindelijk ook in bestemmingsplannen moet worden geregeld welke nieuwe functies worden toegestaan en onder welke voorwaarden. Nieuwe investeringen in de winkelfunctie worden hier door de gemeente niet gedaan. Investeringen in de openbare ruimte hangen af van de nieuwe toekomstige functie(s). 

Ad.4
  Zelfstandig (sterk) genoeg

Deze gebieden behouden hun rol en functie in de detailhandelsstructuur zonder dat we daar als OBR extra sturing aan hoeven geven. De marktverhoudingen zijn goed genoeg. Als buurt-of wijkwinkelcentrum functioneert het adequaat. Ontwikkelingen in andere winkelgebieden vormen geen bedreiging. Winkelgebieden in deze categorie behoeven in sommige gevallen alleen een zorgvuldig beheer van de bestaande situatie. Daarnaast zijn hierin de winkelgebieden opgenomen waarin ontwikkelende partijen reeds investeren of dat binnenkort gaan doen, zodat de positie voor de komende jaren zeker gesteld is.



Ad.a
  Ondernemerskwaliteit

De branchering is soms een probleem en een andere keer is de branchering op zich wel in orde. In beide gevallen kan de sleutel voor versterking van een winkelgebied liggen in het (naast andere maatregelen) versterken van de ondernemerskwaliteit. Dan gaat het zowel om het weren van zwak ondernemerschap als het bevorderen van sterker ondernemerschap.

Ad.b
  Veiligheid

In gevallen waarin de samenstelling van het winkelaanbod mede bijdraagt aan de veiligheidsproblematiek in een winkelgebied, en we dat via de uitvoering van het detailhandelsbeleid willen aanpakken, geven we dat ook aan in dit actieprogramma. In bijlage 2 zijn de resultaten van het apart ontwikkelde signaleringsinstrument Veiligheid opgenomen.

Ad.c
  Buitenruimte

Winkelgebieden zijn deels publieke ruimtes. Wanneer investeringen in de buitenruimte nodig zijn om het functioneren te verbeteren en / of zeker te stellen, dan geven we dat in dit actieprogramma aan. Het kan gaan om de aanpak van hangplekken, om de kwaliteit van de bestrating, om het plaatsen van fietsenklemmen, om een aantrekkelijker aankleding.

Het eindresultaat van de categorisering vindt u op de volgende pagina (tabel 2.1). Daarna volgt een toelichting per winkelgebied in hoofdstuk 3.

Tabel 2.1:     Onderverdeling winkelgebieden naar actiecategorieën

                                                                                                       (O = Ondernemerskwaliteit, V = Veiligheid, B = Buitenruimte)

	
	Wijk
	Winkelgebied
	O
	V
	B

	Integrale lange termijnaanpak

	
	Middelland / Nieuwe Westen
	Nieuwe Binnenweg
	(
	(
	(

	
	Hillesluis/ Bloemhof
	Boulevard Zuid
	(
	(
	(

	Verbetering branchering

	
	Oude Noorden
	Winkelgebied Oude Noorden
	(
	(
	

	
	Oud Crooswijk
	Crooswijkseweg
	(
	(
	

	
	Kralingen West
	Middelpunt / Vlietlaan
	(
	
	

	
	Middelland
	Middellandstraat
	(
	(
	(

	
	Delfshaven
	Schiedamseweg
	(
	(
	

	
	Nieuwe Westen
	Vierambachtsstraat
	(
	(
	(

	
	Spangen/Tussendijken
	Mathenesserweg / Visserijstraat
	(
	(
	

	
	Hoogvliet Noord
	Wilhelm Tellplaats
	
	
	(

	
	Afrikaanderwijk
	Afrikaanderwinkeldriehoek
	(
	(
	

	
	Pendrecht
	Plein 1953
	(
	(
	

	
	Carnisse
	Pleinweg / Nettomarkt / Carnissedriehoek
	
	(
	

	
	Oud Charlois
	Wolphaertsbocht / Boergoensstraat
	
	(
	

	
	Beverwaard
	Oude Watering / Beverwaard
	
	(
	

	Functieveranderingsgebied

	
	Hillegersberg Zuid
	Kleiwegkwartier
	
	
	

	
	Kralingen West
	Oudedijk
	
	
	

	
	Nieuw Crooswijk
	Rusthoflaan
	
	
	

	
	Liskwartier
	Bergweg
	
	
	

	
	Kleinpolder
	Overschie Oost / Abtsweg
	
	
	

	
	Bloemhof/Tarwewijk
	Dordtselaan
	
	(
	

	
	Feijenoord
	Oranjeboomstraat
	
	
	

	Zelfstandig (sterk) genoeg

	
	Oud-Mathenesse
	Franselaan
	
	
	

	
	Kralingen West
	Lusthofstraat
	
	(
	

	
	De Esch
	De Esch
	
	
	

	
	Hillegersberg-Noord
	Hillegersberg Centrum
	
	(
	

	
	Schiebroek
	Winkelcentrum Schiebroek
	
	
	

	
	Molenlaankwartier
	Beethovensingel
	
	
	

	
	Overschie/Kleinpolder
	Overschie Centrum (West)
	
	
	

	
	Blijdorp
	Stadhoudersplein
	
	
	

	
	Liskwartier
	Eudokiaplein
	
	
	

	
	Ommoord
	Hesseplaats
	
	
	

	
	Ommoord
	Binnenhof
	
	
	

	
	Zevenkamp
	Ambachtsplein
	
	(
	

	
	Het Lage Land
	Lageland
	
	
	(

	
	Het Lage Land
	Jacob van Campenweg
	
	
	

	
	Prinsenland
	Mia van IJperenplein
	
	
	

	
	Nesselande
	Nesselande 
	
	
	

	
	Hoogvliet Zuid
	Binnenban / Stadshart
	
	
	

	
	Hoogvliet Zuid
	Meeuwenpunt / Lengweg
	
	
	

	
	Hoogvliet Zuid
	Zalmplaat / In de Fuik
	
	
	

	
	Hoogvliet Noord
	Oude Wal
	
	
	

	
	Wijk
	Winkelgebied
	O
	V
	B

	
	Kop van Zuid
	Entrepot
	
	
	

	
	Kop van Zuid
	Vuurplaat
	
	(
	

	
	Zuidwijk
	Slinge / Nederhorst
	
	
	

	
	Groot IJsselmonde
	Keizerswaard
	
	
	

	
	Groot IJsselmonde
	Prinsenplein
	
	(
	

	
	Lombardijen
	Spinozaweg
	
	
	

	
	Pernis
	Pernis
	
	
	

	
	Hoek van Holland
	Hoek van Holland Centrum
	
	
	


3 Toelichting per winkelgebied

3.1 Leeswijzer

In dit hoofdstuk zijn alle winkelgebieden nog eens toegelicht op de verschillende onderdelen. De gebieden zijn beschreven op hun functie, het functioneren en hun relatie met andere winkelgebieden. 

Soort winkelgebied

De winkelcentra zijn onderverdeeld naar soort winkelgebied. Onderstaande tabel beschrijft waar een paald typen winkelgebied aan moet voldoen. In dit Actieprogramma zijn winkelgebieden opgenomen die vallen binnen de beschrijving van een Buurtwinkelcentrum tot een Stadsdeelcentrum.

	Type
	Gemiddelde. omvang

aanbod in m2 wvo
	Beschrijving



	Gewestelijk verzorgend centrum
	50.000 – 100.000
	Sterk accent recreatiefwinkelaanbod



	Stadsdeelcentra
	10.000 – 30.000
	Naast boodschappen (2-3 supermarkten, soms een XL) ook ruim doelgericht winkelaanbod



	Wijkwinkelcentra
	3.000 – 10.000
	Boodschappen aangevuld met doelgericht winkelaanbod

Twee of drie supermarkten in verschillende marktsegmenten



	Buurtwinkelcentra
	1.500 – 3.000
	Boodschappen; naast een supermarkt van moderne maat

vaak versspeciaalzaken



	Buurtsteunpunten
	< 1.500
	Beperkt aanbod boodschappen

(Kleine) supermarkt



	Bijzondere concentraties
	Varieert
	Themacentra(PDV, GDV, Factory Outlet Centra)




Bron: E.J. Bolt, 2003, bewerking BRO 2005. Uit: Economisch-ruimtelijke visie Rotterdam-Noord, BRO, 2007. Bewerking: OBR

2007

Beoordeling winkelgebied

Aan de hand van de opsomming uit hoofdstuk 1 is de huidige detailhandelstructuur beoordeeld. 

Signaleringsinstrument

In bijlage 2 staat een uitgebreide beschrijving van het signaleringsinstrument, dat ontwikkeld is om inzicht te krijgen in de ontwikkelingen die kunnen leiden tot het ontstaan van veiligheidsproblemen in winkelgebieden. Hieronder volgt een korte leeswijzer. Twee indicatoren worden tegen elkaar afgezet, de weerbaarheidsindicator (o.a. percentate leegstaande panden, gemiddeld WOZ-waarde, percentage, percentage filialen) en de signaalindicator (o.a. aantal aangiften en meldingen, (on)veiligheidsgevoelens, percentage directe risicobranches). Dit leidt tot de volgende vier typeringen:

1. Lage Weerbaarheid   /  Wel Signaal

:      Veel aandacht nodig

2. Lage Weerbaarheid   /  Geen Signaal

:
   (Nog) niets aan de hand   

3. Hoge Weerbaarheid  /  Geen Signaal

:    Niets aan de hand
            

4. Hoge Weerbaarheid  /  Wel Signaal

:
       Dreigt af te glijden

Actiecategorie

Elk winkelgebied is, na de analyse, onderverdeeld in type winkelgebied mogelijk aangevuld met enkele aandachtsgebieden.

Integrale lange termijnaanpak

1. Nieuwe Binnenweg II en III

2. Boulevard Zuid

Nieuwe Binnenweg II en III (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	Nieuwe Binnenweg
	185
	581
	3021 GA
	3021 GJ

	Nieuwe Binnenweg
	185
	581
	3023 EJ
	3023 EP

	Nieuwe Binnenweg
	184
	466
	3021 GK
	3021 GV

	Nieuwe Binnenweg
	184
	466
	3023 ER
	3023 EZ

	’s Gravendijkwal
	119
	
	3021 EJ
	


Beschrijving winkelgebied

De Nieuwe Binnenweg is een bijzonder lange woon- en winkelstraat. De straat is de verbindingsroute tussen de binnenstad en het historische Delfshaven. Er is een variëteit aan winkels en horeca. Er zijn diverse supermarkten, waaronder een AH (full-service). Ook zijn er veel versspeciaalzaken, deze zijn echter niet geconcentreerd rond de supermarkten. Er ontbreekt een duidelijke branchering. De straat is als winkelcentrum te lang. Feitelijk is er van een lang lint sprake waarin delen te onderscheiden zijn met een eigen functie, positie en kwaliteit.

Veel bedrijven hebben maar een klein bereik, waardoor ze vooral gericht zijn op de nabije wijken. Er is op sommige delen ook leegstand. De maat van de winkelpanden is overwegend klein. Ze zijn daardoor geschikte voor vele vormen van allochtoon en / of startend ondernemerschap, maar niet voor winkelformules die mede drager zouden kunnen zijn van de structuur. Het vastgoed is versnipperd over meerdere eigenaren. 

Er is afgelopen jaren al veel aandacht geweest voor dit gebied vanuit gemeente en Woonbron. Ondanks dit moet er gericht inzet komen op de kwaliteit van de buitenruimte, de bedrijfspanden, ondernemerskwaliteit en veiligheid. Hiervoor is reeds een start gemaakt met de Visie Nieuwe Binnenweg, opgesteld door een platform met OBR, Deelgemeente, winkeliersvereniging, bewonersvereniging, particuliere vastgoedeigenaren, corporaties WBR en Woonbron, en Rabobank Vastgoed, en het daarop volgende actieprogramma. Samen met een nog aan te stellen projectleider dient een investeringsprogramma te worden opgezet en uitgevoerd. 

Soort winkelgebied

Groot wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig / gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint met veel dubbelingen. Trekkers op het middendeel

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	In nabijheid soortgelijke gebieden. II en III met name buurtfunctie

	Flankerend beleid
	Kwaliteit vastgoed en buitenruimte matig. Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Motie Middelkoop/Peet; deze motie geeft de opdracht een plan van aanpak te maken om de Nieuwe Binnenweg om te vormen tot een aantrekkelijke verbindingsroute tussen Centrum en Historisch Delfshaven. 


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Integrale lange-termijnaanpak 

Aandacht voor ondernemerskwaliteit, veiligheid en buitenruimte

Boulevard Zuid (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Beijerlandselaan
	1
	179
	3074 EA
	3074 EH

	Beijerlandselaan
	2
	204
	3074 EJ
	3074 ES

	Groene Hilledijk
	145
	273
	3073 AA
	3073 AK

	Groene Hilledijk
	164
	298
	3074 AA
	3074 AG


Beschrijving winkelgebied

Langgerekt winkellint dat niet optimaal functioneert. De Boulevard is gezien het verzorgingsgebied en doel te lang. Om een goed winkelaanbod te creëren is behoefte aan grotere winkelruimten. Er is veel leegstand waardoor de uitstraling matig is. De passantenstroom op de Boulevard Zuid is beperkt. Dit is voor een deel te wijten aan het winkelaanbod, de bevolkingsamenstelling en de behoeften (men gaat voor niet-dagelijkse goederen toch liever naar het centrum of Zuidplein). Kwaliteit van de panden, gevels en buitenruimte is laag. Het ontbreekt sommige ondernemers aan de basale kennis en vaardigheden om een levensvatbaar bedrijf te exploiteren.

Soort winkelgebied

Groot wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig / gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint met veel dubbelingen. Trekkers op het middendeel

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Groot wijkwinkelcentrum

	Flankerend beleid
	Kwaliteit vastgoed en buitenruimte matig. Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Integrale lange-termijnaanpak 

Aandacht voor ondernemerskwaliteit, veiligheid en buitenruimte

3.2 Verbetering branchering

1. Winkelgebied Oude Noorden

2. Crooswijkseweg

3. Middelpunt / Vlietlaan

4. Middellandstraat

5. Schiedamseweg

6. Vierambachtsstraat

7. Mathenesserkwartier

8. Wilhelm Tellplaats

9. Afrikaanderwinkeldriehoek

10. Plein 1953

11. Pleinweg/Nettomarkt / Carnissedriehoek

12. Wolphaertsbocht / Boergoensstraat

13. Oude Watering / Beverwaard 

Winkelgebied Oude Noorden (Noord)

Afbakening winkelgebied

	1e Pijnackerstraat
	123
	145
	3035 GR
	3035 GS

	1e Pijnackerstraat
	130
	148
	3035 GX
	

	Bergweg
	184
	254
	3035 BM
	3035 BR

	Bergweg
	199
	261
	3037 EJ
	3037 EL

	J Catsstraat
	68
	94
	3035 PP
	3035 PS

	Noordmolenstraat
	2
	84
	3035 RJ
	3035 RM

	Noordmolenstraat
	3
	81
	3035 RC
	3035 RH

	Noordplein
	1
	255
	3035 EA
	3035 EE

	Zwaanshals
	179
	
	3036 KL
	

	Zwaanshals
	208
	572
	3035 KM
	3035 KT

	Zwart Janstraat
	1
	147
	3035 AJ
	3035 AR

	Zwart Janstraat
	2
	150
	3035 AS
	3035 AZ


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied is de grootste winkelconcentratie in de deelgemeente. Er zijn meer dan 200 winkels voornamelijk in de niet-dagelijkse sector. Er is een bijzondere mix van zelfstandige winkeliers en kleinere formules. De grootste trekker is Kookpunt. Er zijn echter weinig grotere formuleketens aanwezig. Ook ontbreekt een supermarkt. De winkels zijn niet thematisch geclusterd, waardoor er voor bezoekers geen overzichtelijke ruimtelijke structuur valt waar te nemen. Er is geen aaneengesloten winkelfront. 

De bereikbaarheid van het winkelgebied is goed en er is voldoende parkeergelegenheid. De entrees van het winkelgebied zijn enigszins verscholen omdat ze geen deel uitmaken van de hoofdwegstructuur. Op de hoeken van de entrees ontbreken trekkers. Sommige panden en delen van het winkelgebied hebben een matige uitstraling.

Er is veel leegstand en er is een (tamelijk) groot verloop van ondernemers. Desondanks zijn de huren hoog. Het eigendom is versnipperd en in handen van particulieren eigenaren. 

Soort winkelgebied

Stadsdeelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig / gemiddeld (divers aanbod, supermarkt ontbreekt)

	Fysieke structuur
	Lint (geen aaneengesloten winkelfront)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Bijzondere winkelconcentratie. Geen volledige wijkfunctie, onvolledige stadsdeelfunctie

	Flankerend beleid
	Veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Crooswijkseweg (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Crooswijkseweg
	50
	185
	3034 HC
	3034 HP

	Crooswijkseweg
	50
	185
	3031 XC
	


Beschrijving winkelgebied

Het is een langgerekt en aaneengesloten winkelstraat, centraal gelegen in Crooswijk. Het verzorgingsgebied is nu vooral Nieuw-Crooswijk. Dit gebied ondergaat een ingrijpende herstructurering. 

Er is momenteel een kleinere supermarkt gevestigd, waar plaats is voor een full-service en een discounter. Het aanbod is nagenoeg compleet. De Wibra en Trekpleister zijn trekkers. Andere kleinere trekkers ontbreken. Er bestaat mogelijkheid tot uitbreiding van het aantal vierkante meters.

De presentatie van het gebied is matig, gedateerd en rommelig. De bereikbaarheid is goed, vanuit de doorgaande route van Rubroek naar Nieuw-Crooswijk. De parkeersituatie laat te wensen over en met name bij de supermarkten is te weinig parkeergelegenheid. 

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (weinig trekkers en toevoeging mogelijk van supermarkten)

	Fysieke structuur
	Lint (voornamelijk eenzijdig en onderbroken)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Rusthoflaan (verzorgingsgebied Nieuw-Crooswijk)

	Flankerend beleid
	Aanpak vastgoed, veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Middelpunt / Vlietlaan (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Ramlehweg
	
	
	3061 JW
	

	Vlietlaan
	2
	85
	3061 DW
	3061 DZ

	Vlietlaan
	2
	85
	3061 DT
	3061 DV

	Goudse Rijweg
	43
	48
	3061 DA
	3061 DE

	F.Ruysstraat
	
	
	3061 MB
	


Beschrijving winkelgebied

De Vlietlaan en omgeving ligt centraal in Kralingen-west. Het is geen samenhangend winkelgebied. Er zijn veel kleine winkels en een supermarkt (200 m2 vvo) die te klein is om als drager / trekker te fungeren. De deelgemeente heeft in haar economisch-ruimtelijke visie aangegeven een Albert Heijn aan te willen trekken voor dit gebied. IJzerwarenhandel Breur is een winkel met een grote reikwijdte gericht op doelgerichte aankopen.

De opzet van het winkelgebied is een T-structuur, zonder duidelijke routing. De winkelpanden hebben een rommelige uitstraling en er is veel leegstand. De inrichting van de openbare ruimte oogt gedateerd. Er is voldoende parkeergelegenheid

Een deel van detailhandel zal worden afgebouwd. Herinvulling van de winkelpanden zal plaats maken door andere bedrijfsfuncties. De toevoeging van een supermarkt zou het gebied een impuls kunnen geven. 

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	T-structuur, geen duidelijke routing

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Oudedijk

	Flankerend beleid
	Functieverandering in delen van het gebied


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Middellandstraat (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	1e Middellandstraat
	49
	127
	3021 BA
	3021 BD

	1e Middellandstraat
	68
	134
	3021 BE
	3021 BJ

	Henegouwerlaan 
	91
	
	3021 CV
	

	Middellandplein
	20
	38
	3021 BV
	3021 BW

	2e Middellandstraat
	7
	27
	3021 BL
	

	2e Middellandstraat
	10
	62
	3021 BN
	3021 BP


Beschrijving winkelgebied

Ook de Middellandstraat is niet een aaneengesloten winkelgebied. Veel winkeliers zijn allochtone zelfstandigen die een redelijk aanbod hebben. De buitenruimte en winkels ogen rommelig. Een duidelijke afbakening van het winkelgebied ontbreekt en het heeft geen imago van een winkelcentrum. Het heeft wel uitstraling naar de wijk, maar niet daarbuiten. 

De bereikbaarheid en ontsluiting zijn goed, zowel richting wijk (auto en langzaam verkeer) als richting andere delen van de stad. Echter parkeergelegenheid is matig. Ondernemers ervaren te weinig parkeerplaatsen en laad- en loszones.

De Middellandstraat kan mogelijk profiteren van de ontwikkelingen in het centrum.

Soort winkelgebied

Wijk-/Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Buurt- / wijkwinkelcentrum nabij de grotere winkelconcentraties in Schiedamseweg, Vierambachtsstraat, Mathenesserlaan, Nieuwe Binnenweg

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor ondernemerskwaliteit , veiligheid en buitenruimte

Schiedamseweg (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	Schiedamseweg
	1
	233
	3026 AA
	3026 AN

	Schiedamseweg
	2
	270
	3025 AA
	3025 AS

	Mathenesserdijk
	436
	438
	3026 GV
	


Beschrijving winkelgebied

Op dit langgerekte winkellint zijn twee supermarkten (Aldi en Bas van der Heijden) gevestigd. Er zijn veel kleine (allochtone) supermarkten en winkels aanwezig. Er is een divers aanbod en er zijn veel (vers) speciaalzaken. De winkels zijn veelal kleinschalig en er zijn veel dubbelingen in het aanbod. Extra aandacht verdient de verandering in de vraag, na de realisatie van de grootschalige herstructurering in Bospolder en Tussendijken. De winkelstraat is te lang en er zijn niet overal aaneengesloten winkellinten. Al jaren is er het streven om het detailhandelsconcentratiegebied te beperken tot het deel tussen het Grote Visserijplein en de Lage Erfbrug. Door gebrek aan instrumenten is dit streven nog niet behaald. Inzet SHD heeft niet tot het gewenste doel geleid.

Schiedamseweg is goed bereikbaar, maar kent een hoge parkeerdruk. De doorgaande weg is druk. Oversteken is lastig door de twee banen geparkeerde auto’s en de dubbele trambaan. Er is geen fietspad. Veel obstakels dus, waardoor er weinig sprake is van recreatief winkelen.

Het verzorgingsgebied van de Schiedamseweg zijn de direct omliggende wijken. Voor dit gebied heeft het ook een buurtfunctie als ontmoetingsplek. Tweemaal per week (dinsdag en zaterdag) is er markt.

Soort winkelgebied

Buurt-/wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint (zeer langgerekt, divers aanbod maar geen clusters) 

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Verzorgingsgebied omliggende wijken Tussendijken en Bospolder. Gebied loopt over in Nieuwe Binnenweg II en III 

	Flankerend beleid
	Veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Vierambachtsstraat (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	Vierambachtsstraat
	1
	149
	3022 AA
	3022 AL

	Vierambachtsstraat
	2
	122
	3023 AM
	3023 AT

	Gerrit Jan Mulderstraat
	2
	22
	3023 RE
	3023 RG

	Mathenesserplein
	1
	31
	3022 LC
	

	Mathenesserplein
	76
	100
	3022 LD
	

	Mathenesserplein
	76
	100
	3023 LA
	


Beschrijving winkelgebied

Veel ruimtes in dit winkelgebied zijn gevuld met winkels van kleine met name allochtone zelfstandigen. Er is een redelijk veelzijdig aanbod van winkels. De vele kleine winkels hebben een wat rommelige uitstraling (gevelreclame, soms matige staat van onderhoud, uitstallingen). Er is geen duidelijke kern, wel enigszins concentraties rondom de megasupermarkt en bij de kop bij het plein. Een duidelijke afbakening van het winkelgebied ontbreekt en heeft geen imago van een winkelcentrum. Het heeft wel uitstraling naar de wijk.

De Vierambachtsstraat is geen aaneengesloten winkellint. Er is weinig aanbod  voor de meer koopkrachtige bewoners van de wijken er om heen.

De bereikbaarheid en ontsluiting zijn goed, zowel richting wijk (auto en langzaam verkeer) als richting andere delen van de stad. Ook met het OV is de Vierambachtsstraat goed te bereiken. Goede ontsluiting betekent dat je ook zo elders bent.

Vastgoed heeft een bepaalde kwaliteit (vooroorlogse bouwstijl), maar komt nog onvoldoende tot uitdrukking en is meestal pas vanaf de 1e verdiepingen zichtbaar.

Er is veel ruimte op straat. De breedte van de straat, met 2x stoep, 2x fietspad, 2x parkeren en trambaan in het midden is een flinke belemmering om over te steken. Bij het Mathenesserplein is dit haast onmogelijk.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint (niet aaneengesloten, kern ontbreekt)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Wijkwinkelcentrum nabij andere winkelstraten met vergelijkbaar karakter, zoals Middellandstraten, Binnenweg, Kruiskade.

	Flankerend beleid
	Aanpak vastgoed, veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid, ondernemerskwaliteit en buitenruimte

Mathenesserweg / Gr. Visserijstraat (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	Mathenesserweg
	1
	29
	3027 HC
	3027 HD

	Mathenesserweg
	2
	30
	3026 HA
	3026 HB

	Grote Visserijstraat
	1
	39
	3026 CA
	3026 CB

	Grote Visserijstraat
	2
	40
	3026 CJ
	3026 CL


Beschrijving winkelgebied

Dit deel van Delfshaven heeft veel aandacht gehad voor de fysieke verbeteringen van met name het woongedeelte. Ook de bedrijfspanden zijn veelal opgeknapt. Sommige bedrijfspanden hebben daarbij een andere functie gekregen en zijn nu o.a. in gebruik als galerie. Het is geen aaneengesloten winkelstraat, maar her en der zijn (veel allochtone) winkeliers gevestigd. Op dit deel is geen supermarkt gewenst. Het beeld wordt ook bepaald door enkele bel- en internetwinkels.

Er is veel versnipperd eigendom en de winkelruimtes zijn veelal klein. 

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum / -steunpunt

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig (onduidelijk aanbod)

	Fysieke structuur
	Lint (tweezijdig, onderbroken door woonhuizen)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Schiedamseweg, Vierambachtsstraat, Mathenesserlaan

	Flankerend beleid
	Functieverandering gericht op invulling volgens het afgesproken kunst- en cultuurconcept enerzijds en op andere delen dienstverlening


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Wilhelm Tellplaats (Hoogvliet)

Afbakening winkelgebied

	Wilhelm Tellplaats
	1
	39
	3194 HS
	

	Wilhelm Tellplaats
	18
	52
	3194 HT
	

	Wilhelm Tellplaats
	80
	98
	3194 HV
	


Beschrijving winkelgebied

De detailhandel in Oudeland bevindt zich op de Wilhelm Tellplaats. Op dit moment is de positie van het winkelcentrum erg bescheiden, terwijl het winkelcentrum te groot is voor het aantal inwoners in de wijk. De komst van de nieuwe Jumbo Supermarkt eerder in 2007 leverde de langverwachte trekker op. Voor het functioneren van een winkelcentrum van deze schaal en omvang is de aanwezigheid van een dergelijke supermarkt noodzakelijk. Verdere versterking is echter essentieel voor de verdere toekomst. Deze versterking moet komen uit een goede branchering en een mogelijke aanvulling met een discount supermarkt. De ruimte in de detailhandelstructuur voor Hoogvliet Noord staat geen verdere toevoegingen van winkelruimte en supermarkten toe, de enige oplossing is de verplaatsing van een supermarkt elders uit Hoogvliet Noord.

De winkelpanden zijn redelijk ondiep en de panden zijn verouderd. De buitenruimte is opnieuw ingericht en de bereikbaarheid en het parkeren zijn goed aangepakt.
Er wordt veel hoogbouw gesloopt en hiervoor komt laagbouw terug. Het verzorgingsgebied verandert hierdoor. De koopkracht neemt door de komst van de nieuwe bewoners mogelijk wel toe. Het functioneren van dit winkelgebied blijft kritiek
Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig, een supermarkt, ontbreken van andere trekker(s)

	Fysieke structuur
	Plein, met doorgaande straat

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Buurtwinkelcentrum in de nabijheid van Hoogvliet (Oude Wal en stadshart)

	Flankerend beleid
	Herstructurering Oudeland


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie 

Verbetering branchering

Aandacht voor buitenruimte

Afrikaanderdriehoek (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Paul Krugerstraat 
	80
	250
	3072 GM
	3072 GS

	Paul Krugerstraat
	109
	157
	3072 GE
	3072 GJ

	Pretorialaan
	2
	74
	3072 EM
	3072 ER

	Pretorialaan
	13
	77
	3072 EE
	3072 EG

	Maashaven OZ
	216
	
	3072 HS
	

	Bloemfonteinstraat
	78
	
	3072 HK
	


Beschrijving winkelgebied

De Afrikaandermarkt is dé belangrijke trekker voor het winkelgebied. Elke bezoeker van de markt is ook een potentiële klant voor de driehoek. Ook op niet-marktdagen is kwalitatief goede detailhandel gewenst. De winkels die nu gevestigd zijn in de Winkeldriehoek hebben vooral een wijkverzorgend karakter, met een (bijna) volledig aanbod in dagelijkse artikelen . Dit wordt aangevuld met niet-dagelijkse detailhandel. Veel van de aanwezige winkels zijn daarnaast complementair aan de markt. 

De aanwezige detailhandel sluit aan bij de in het verzorgingsgebied aanwezige vraag. De verschillende branches zijn sterk versnipperd over het winkelgebied. Daardoor geen geclusterde thema's. Door het ontbreken van clusters kunnen winkels ook niet van elkaar profiteren en elkaar versterken. Een aaneengesloten winkelfront kan de functionele samenhang verder versterken.  

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld, versnipperde branchering

	Fysieke structuur
	Compact, winkels gevestigd op twee haaks staande straten. Supermarkt aan het einde. Markt grote trekker twee dagen per week

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Wijkwinkelcentrum concurreert met Boulevard Zuid en C1000 op Katendrecht

	Flankerend beleid
	Aanpak winkelpanden, veiligheid en ondernemerskwaliteit


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering 

Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Plein 1953 (Charlois)

Afbakening winkelgebied

	Plein 1953 
	1
	64
	3086 ED
	3086 EE

	Plein 1953
	187
	193
	
	

	Slinge
	548
	528
	3086 EW
	

	Slinge 
	584
	600
	3086 EX
	

	Krabbedijkstraat
	1
	95
	3086 LN
	3086 LP

	Krabbedijkstraat
	2
	30
	3086 LW
	


Beschrijving winkelgebied

Het huidige winkelbestand, dat momenteel is geconcentreerd rondom Plein 1953, is compleet, maar niet ideaal geordend. Zowel fysiek als qua clusering is verbetering denkbaar. Maar fysieke veranderingen kunnen alleen met grootschalige ingrepen die bovendien al gauw geweld doen aan de oorspronkelijke stedenbouwkundige opzet. Plein 1953 zal hoe dan ook fungeren als het voorzieningencentrum voor Pendrecht. Er is sprake van een  versnipperd eigendom van winkelpanden. Bovenliggende woningen zijn veelal in particuliere handen voor zelfbewoning. Dus zeer veel bealnghebbenden. Momenteel vindt in Pendrecht een grootscheepse herstructurering van het woningaanbod plaats. Hierdoor zullen er wijzigingen optreden in het gebruik van commerciële voorzieningen. Door de herstructurering van Pendrecht zal de koopkracht de komende jaren verder afnemen. Logisch gevolg hiervan is, een achteruitgang van (de kwaliteit van) het winkelbestand, teruglopende investeringen, opeenvolgende mutaties, opkomende leegstand en de vestiging van meer niet-winkelfuncties (“oneigenlijk gebruik van winkelpanden”). 

Daarnaast hebben de ondernemers te maken met achterstallig onderhoud aan hun panden, de leegstand op het plein en een slecht imago. 

Het Plein heeft nu nog een groot, doods en lege uitstraling. Het verblijfsklimaat is matig. Dit ligt mede aan de routing van het plein. Er is een beperkte circuitvorming en een slechte looproute. De afstanden tussen de verschillende blokken vormen voor consumenten een lastig te nemen overbrugging, en de continuïteit van winkelfronten wordt onderbroken door andere functies. Verder ontbreken er zichtlijnen en zijn er diverse blinde muren. 

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld / Goed (3 supermarkten)

	Fysieke structuur
	Plein, beperkt zich op de winkels

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Wijkwinkelcentrum voor  Pendrecht, keurig in balans met winkelgebied Slinge in Zuidwijk 

	Flankerend beleid
	Stedenbouwkundige aanpak plein, luifels, vastgoed


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering                 


Aandacht voor veiligheid en ondernemerskwaliteit

Pleinweg / Nettomarkt / Carnissedriehoek (Charlois)

Afbakening winkelgebied

	Pleinweg
	156
	182
	3083 ER
	3083 ET

	Pleinweg
	196
	198
	3083 EV
	


Beschrijving winkelgebied

In dit overdekte winkelcentrum zijn een aantal grote ketens en een supermarkt (Coop) gevestigd. De komende jaren zal dit complex aan de overzijde worden uitgebreid. Ook het huidige complex zal opnieuw worden ingericht.  De supermarkt is de belangrijke trekker, aangevuld met versspeciaalzaken en winkels voor huishoudelijke artikelen. Fysiek zal het daarmee aan moderne eisen gaan voldoen. Garanties voor een voldoende krachtige toekomstige branchering zijne r nog niet.

Concurrentie komt nu van Bas van de Heijden, waar men nu nog gratis kan parkeren.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld / Goed

	Fysieke structuur
	Overdekt centrum

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Wijkwinkelcentrum met in de nabijheid een solitaire supermarkt en het winkelgebied Zuidplein

	Flankerend beleid
	Nieuwbouw en veiligheid


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering 

Aandacht voor veiligheid

Wolphaertsbocht / Boergoensestraat (Charlois)

Afbakening winkelgebied

	Wolphaertsbocht
	2
	80
	3082 AL
	3082 AR

	Wolphaertsbocht
	180
	272
	3083 MS
	3083 MX

	Wolphaertsbocht
	1
	105
	3082 AA
	3082 AG

	Wolphaertsbocht
	115
	135
	3082 AH
	3082 AJ

	Wolphaertsbocht
	237
	
	3083 MK
	

	Wolphaertsbocht
	286
	
	3081 KR
	

	Boergoensestraat
	7
	21
	3082 KA
	

	Boergoensestraat
	100
	116
	3082 KD
	


Beschrijving winkelgebied

Dit winkellint aan de Wolphaertsbocht heeft aan één kant winkels. De winkelpanden zijn in het bezit van het OBR. Er is een supermarkt gevestigd (Lidl) die suboptimaal draait. Er zijn aanvullende versspeciaalzaken en er is divers aanbod. Momenteel is er leegstand door het vertrek van een aantal bedrijven, hierdoor zijn er aanzienlijke gaten gevallen. De koopkracht in de omliggende wijken is beperkt. Aan de Boergoensestraat zijn verschillende soorten winkels gevestigd (o.a. kaasboer, huishoudelijke artikelen). 

De afgelopen jaren heeft hier het project Veilig Ondernemen gelopen. De veiligheidsproblemen (hangjongeren, diefstal) zijn hier nog steeds aanwezig.

Om voldoende levensvatbaar te zijn zou dit gebied een impuls kunnen gebruiken. De komst van een tweede supermarkt zou de aantrekkelijkheid van het winkelgebied versterken. Hiervoor zou een brede aanpak nodig zijn. Dit gebied wordt opgenomen in de aanpak ‘economische revitalisering Oud-Charlois’. Fysieke mogelijkheden zijn dusdanig beperkt dat oplossingen niet voor de hand liggen.

Soort winkelgebied

Klein wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig / Gemiddeld. Vult elkaar te weinig aan

	Fysieke structuur
	Lint (eenzijdig)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Klein wijkwinkelcentrum in nabijheid van Carnissedriehoek

	Flankerend beleid
	Veiligheid, imagoverbetering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Verbetering branchering


         

Aandacht voor veiligheid

Oude Watering / Beverwaard (IJsselmonde) 

Afbakening winkelgebied

	Oude Watering
	159
	
	3077 RG
	

	Oude Watering
	184
	204
	3077 RD
	

	Oude Watering
	263
	287
	3077 RG
	

	Oude Watering
	288
	290
	3077 RD
	

	Rhijnauwensingel
	225
	289
	3077 VD
	3077 VE

	Rhijnauwensingel
	226
	290
	3077 VK
	


Beschrijving winkelgebied

Oude Watering is hét wijkwinkelcentrum voor Beverwaard. De verwachting is dat in de komende jaren het verzorgingsgebied van de Beverwaard zal veranderen. Verminderende koopkracht in deze wijk heeft economische consequenties voor het winkelgebied. De koopkrachtbinding is laag. Het winkelcentrum is niet te groot, afgemeten naar het verzorgingsgebied met 12.800 inwoners.

Er zijn nu twee supermarkten aanwezig op het winkelcentrum, beide gevestigd op de hoek van een entree. Hoogvliet supermarkt ligt goed in het zicht en trekt veel publiek aan. Lidl ligt enigzins buiten de zichtlijnen. Ook zijn bij deze supermarkt geen aanvullende verswinkels gesitueerd. Wel is er zeer nabij parkeerruimte. Doordat de supermarkten beide bij een entree liggen worden niet de koopstromen niet het plein op geleid. Beter zouden zij meer op plein gevestigd moeten zijn. Op het plein zijn enkele allochtone verswinkels / toko’s gevestigd. Ook zijn enkele grotere winkelformules aanwezig (Blokker, Kruidvat, Zeeman). Een speelgoed- en schoenenwinkel ontbreken.

Er is weinig leegstand, maar deze is wel structureel, en de buitenruimte is goed verzorgd. Parkeergelegenheid is er voldoende, wel op afstand van het winkelcentrum. Er is veel horeca in het lagere segment. Fysieke beperkingen en particuliere koopwoningen boven de winkels maken ingrepen c.q. verbeteringen lastig. 

Ook sociaal zijn er (veilgheids)problemen. Het centrum is onlangs gerenoveerd, maar heeft niet alle knelpunten opgelost. Verder fysiek ingrijpen is, alleen, niet voldoende om de huidige sociaal-economische condities te verbeteren.

Soort winkelgebied

(Klein) wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Matig (supermarkten zouden beter op het plein gevestigd moeten zijn)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied, hoge koopkrachtafvloeiing naar Keizerswaard en Bolnes

	Flankerend beleid
	Veiligheid, koopkracht, herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor veligheid

Functieveranderingsgebieden

1. Kleiwegkwartier

2. Oudedijk

3. Bergweg

4. Rusthoflaan

5. Overschie Oost / Abtsweg

6. Dordtselaan

7. Oranjeboomstraat

Kleiwegkwartier (Hillgersberg-Schiebroek)

Afbakening winkelgebied

	Kleiweg
	2
	32
	3051 GR
	3051 GS

	Kleiweg
	56
	
	3051 GT
	

	Kleiweg
	96
	130
	3051 GW
	3051 GX

	Kleiweg
	1
	115
	3051 GH
	3051 GL

	Kleiweg 
	121
	127
	3051 GM
	

	Kleiweg
	185
	235
	3051 XH
	3051 XK

	Straatweg
	29
	67
	3051 BC
	3051 BD

	Straatweg
	30
	84
	3051 BG
	3051 BK

	Uitweg
	1
	74
	3051 JP
	3051 JR

	Bergpolderplein
	1
	17
	3051 GA
	3051 GB

	Bergpolderplein
	2
	16
	3051 GA 
	3051 GB


Beschrijving winkelgebied

De Kleiweg is een zeer langgerekte winkelstraat met een aantal fysieke barrières zoals de kruising met Uitweg/Rozenlaan en daarnaast kenmerkt het winkelgebied zich door een groot aantal woningen die die tussen de bedrijvigheid in zitten. De leegstand in dit winkelgebied is relatief groot en het verloop neemt toe. Er zijn twee supermarkten (Aldi en AH) maar bijna geen verswinkels. De branchering is zwak. 

Er zijn veel winkels op het gebied van wonen, kunst & antiek en plant & dier. Het was een kernwinkelgebied, maar is de afgelopen jaren naar een onbestemd gebied afgezakt. De zichtlijnen zijn niet goed en het ligt bij een drukke weg.

Het gebied kent weinig uitbreidingsmogelijkheden en vastgoed is sterk versnipperd. De Kleiweg is tevens voorzien van een trambaan en een van de doorgangsroutes van de deelgemeente. De Kleiweg profileert zich als wijkwinkelcentrum en als de poort van HIS, boodschappen op weg naar huis. Door deze profilering en de totaal andere brachering is de Kleiweg geen concurrent voor de Peppelweg en Hillegersberg-centrum. Er is een slechte ontsluiting voor het verkeer. 

Voor het kerndeel dat zal blijven bestaan als winkelgebied zal aandacht moeten zijn voor de branchering.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Lint (onderbroken winkelfront)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Hillebergs centrum / Schiebroek

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied
            (deel winkelgebied Zelfstandig (sterk) genoeg)

Oudedijk (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Oudedijk
	7
	204
	3061 AA
	3061 AS

	Oudedijk
	7
	204
	3062 AA
	3062 AH

	Voorschoterlaan
	10
	
	3062 KN
	

	Vredehofweg 
	70
	
	3062 ES
	

	Willem Ruyslaan
	9
	
	3061 TT
	


Beschrijving winkelgebied

De uitstraling van dit winkelgebied is wat rommelig en verouderd. Ook ligt het niet goed in het zicht. De winkels zijn vooral geformeerd rondom AH (Den Toom). Er is echter weinig samenhang tussen de voorzieningen. De huidige winkels zijn vooral voor de dagelijkse boodschappen. De nadruk van de andere voorzieningen ligt meer op dienstverlening en horeca. Dit biedt voor dit gebied ook meer toekomst. Detailhandel zal daarom hier niet uitgebreid moeten worden.

Bereikbaarheid en parkeergelegenheid in dit gebied is goed.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelscentrum / -steunpunt

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Lint 

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Lusthofstraat

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied                     
(deel winkelgebied Zelfstandig (sterk) genoeg)

Rusthoflaan (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Nw Crooswijkseweg
	66
	79
	3034 PN
	3034 PS

	Rusthoflaan
	28
	90
	3034 XL
	3034 XN


Beschrijving winkelgebied

De Rusthoflaan heeft in de toekomst geen levensvatbaarheid meer als winkelgebied. Het aantal inwoners in de wijk is daarvoor nu al te klein. De panden aan de Rusthoflaan zullen in ieder geval deels met  andere functies ingevuld worden.

Er is geen trekker of drager aanwezig. Het aanbod is nu incompleet en er ontstaat (enige) leegstand.

Soort winkelgebied

Kleine bijzondere concentratie onder het niveau van buurtsteunpunt

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Compact

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabijheid Crooswijkseweg

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied

Bergweg (Noord)

Afbakening winkelgebied

	Bergweg
	26
	170
	3036 BA
	3036 BL

	Bergweg
	35
	189
	3037 EA
	3037 EH

	Benthuizerstraat
	2
	86
	3036 CG
	3036 CL

	Benthuizerstraat
	21
	87
	3036 CB
	3036 CE


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied aan deze twee (doorgaande) wegen kent een leuk aanbod van gespecialiseerde winkels en kleinschalige vormen van persoonlijke dienstverlening. Het is goed bereikbaar en een deel van de winkels is uitermate sterk en bijzonder. Er zijn twee supermarkten, maar weinig winkels profiteren van de loop die dit genereert. Er is geen themaclustering van bedrijven.

De winkels liggen niet aaneengesloten naast elkaar. Door de drukte van het verkeer is oversteekbaarheid van beide straten lastig. Ook ontbreekt winkelondersteunende horeca. De komende jaren zal onderzocht moeten worden waar het de winkels best geconcentreerd kan worden. Dit in overleg met eigenaren en ondernemers. Wel zal een deel dan van functie veranderen.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (specialistische winkels)

	Fysieke structuur
	Lint (twee straten, geen aaneengesloten winkelfront, geen samenhang in het winkelaanbod (functioneel noch fysiek))

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij winkelcentrum Oude Noorden

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied               
(deel winkelgebied Zelfstandig (sterk) genoeg)

Overschie Oost / Abtsweg (Overschie)

Afbakening winkelgebied

	Abtsweg
	22
	58
	3042 GD
	


Beschrijving winkelgebied

De Abtstweg heeft vooral nog een buurtfunctie. Er is een redelijk aanbod (slagerij, groenteboer, slijterij, kapper, buurtsupermarkt en apotheek), maar ook veel leegstand. Er is geen supermarkt van moderne omvang en ook geen andere trekker / drager. Er is een toename te zien van afhaal- en horecaondernemingen.

De uitstraling laat te wensen over en het vastgoed is matig van kwaliteit. Deels is het in handen van ondernemers en sommigen wonen ook boven hun zaak. De winkelruimtes zijn klein en er is sprake van versnipperd bezit. De deelgemeente Overschie in voornemens om de overgebleven winkels op de Abtsweg te concentreren aan de oneven zijde. In de Investeringsregeling Overschiese Ondernemers is de Abtsweg 39 t/m 73 opgenomen. Hier gevestigde ondernemers kunnen aanspraak maken op een verbouwingssubsidie.

Soort winkelgebied

Kleine bijzondere concentratie onder het niveau van buurtsteunpunt

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Compact 

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Overschie centrum

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied             
(deels zelfstandig (sterk) genoeg)

Dordtselaan (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Dordtselaan
	1
	29
	3081 BB
	3081 BD

	Dordtselaan
	191
	195
	3081 BP
	

	Dordtselaan
	2
	254
	3073 GA
	3073 GW

	Putsebocht
	124
	178
	3073 HS
	

	Putsebocht
	193
	203
	3073 HJ
	


Beschrijving winkelgebied

Deze lange straat die Maashaven met Zuidplein verbindt, kent op twee plekken een concentratie van winkels. Aan de kant van Maashaven zijn verschillende (allochtone) winkeliers gevestigd. Er is geen supermarkt en een duidelijke branchering ontbreekt. Een tweede concentratie is te vinden aan de Putsebocht. De winkels aan deze straat hebben met name een buurtfunctie. Ook hier is geen supermarkt. Door de onduidelijke branchering en de nabijheid van grotere winkelconcentraties (Zuidplein, Boulevard Zuid en Afrikaanderwinkeldriehoek) is deze straat voor een winkelconcentratie ook niet economische levensvatbaar. Leegstaande winkels moeten worden omgezet naar andere bedrijfsfuncties. Gedwongen verplaatsing is echter niet aan de orde.

Soort winkelgebied

Buurtsteunpunt

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

Maashaven:  onduidelijke branchering, klein aanbod.

Putsebocht: Klein aantal winkels, buurtfunctie

	Fysieke structuur
	Twee kleine strips

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Zuidplein, Boulevard Zuid, Afrikaanderwinkeldriehoek

	Flankerend beleid
	Veiligheid, gevelaanpak, functieverandering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied

Aandacht voor veiligheid

Oranjeboomstraat (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Oranjeboomstraat
	6
	50
	3071 BA
	3071 BB

	Oranjeboomstraat
	81
	135
	3071 SB
	3071 SE


Beschrijving winkelgebied

De Oranjeboomstraat is een doorgaande weg, waar aan het begin enkele winkelunits zijn. Er is geen supermarkt en de winkels hebben, ondanks nieuwe luifels, geen uitstraling. Er zijn geen filiaalbedrijven en niet alle winkels hebben een duidelijke signatuur. Er is geen clustering en er is geen samenhang. Alle winkelpanden zijn in handen van de Nieuwe Unie. 

De Oranjeboomstraat is geen detailhandelsgebied. Mogelijk zouden sommige bedrijfsunits van functie kunnen veranderen.

Soort winkelgebied

Geen winkelgebied

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Lint (kort)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Entrepot (Jumbo), Boulevard Zuid

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Functieveranderingsgebied

Zelfstandig (sterk) genoeg

1. Franselaan 

2. Lusthofstraat

3. De Esch

4. Hillegersberg Centrum

5. Winkelcentrum Schiebroek

6. Beethovensingel

7. Overschie Centrum (West)

8. Stadhoudersplein 

9. Eudokiaplein 

10. Hesseplaats

11. Binnenhof

12. Ambachtsplein

13. Lageland

14. Mia van IJperenplein

15. Jacob van Campenplein 

16. Nesselande

17. Binnenban / Stadshart

18. Meeuwenpunt / Lengweg

19. Zalmplaat / In de Fuik

20. Oude Wal

21. Entrepot

22. Vuurplaat

23. Slinge / Nederhorst

24. Keizerswaard

25. Prinsenplein

26. Spinozaweg

27. Pernis

28. Hoek van Holland Centrum

Franselaan (Delfshaven)

Afbakening winkelgebied

	Franselaan
	271
	297a
	3028 AC
	3028 AE

	Franselaan
	292
	298
	3028 AV
	

	Pinkstraat
	10
	14
	3028 XX
	


Beschrijving winkelgebied

Dit is een klein winkelgebied, ongeveer 15 ondernemers, dat vooral buurtverzorgend is voor Oud-Mathenesse. Een deel van het winkelgebied loopt over in kleine winkelstraat in Schiedam. De belangrijkste trekker is supermarkt Bas van der Heijden die in de zijstraat van de Franselaan ligt. Door de ligging van de supermarkt bestaat het gevaar dat men alleen deze winkel bezoekt en het contact met de andere winkels wat minder is. Aan de Franselaan zitten verschillende verswinkels (bakker, kaasboer, groentewinkel, toko). Dit wordt aangevuld met een stomerij. In het Schiedamse deel is een visboer een tweetal snackbars.

Rond de supermarkt is beperkte parkeerruimte. Ook de buitenruimte in dit deel oogt rommelig.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Redelijk

	Fysieke structuur
	Supermarkt niet nabij verswinkels

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij geen andere winkelcentra

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
nnb

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Lusthofstraat (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Lusthofstraat
	27
	95
	3062 WB
	

	Lusthofstraat
	28
	96
	3062 WN
	

	Lusthofstraat
	
	
	3061 WG
	3061 WL

	Adamshofstraat
	52
	
	3061 ZG
	

	Waterloostraat
	19
	
	3062 TD
	

	Voorschoterlaan
	65
	
	3062 KH
	

	Willem Ruyslaan
	75
	
	3061 TT
	

	Avenue Concordia
	62
	
	3062 LL
	


Beschrijving winkelgebied

In het winkelgebied Lusthofstraat is geen grote trekker of supermarkt aanwezig. Hiermee is een incompleet aanbod ontstaan. Wel zijn landelijke winkelformules als DA en Marskramer en enkele hoogwaardige aanbieders gevestigd. Het aanbod is overwegend kleinschalig en kent een onduidelijke profilering. Wel is een compleet aanbod van voedings- en genotsmiddelen en frequent benodigde non-foodprodukten. Onderzocht wordt of er supermarkt (AH) kan worden toegevoegd met daarbij aanverwante winkels. Ook een toevoeging van 5.000m2 vvo. behoort tot de mogelijkheden .

Het gebied is compact, lineair, aaneengesloten en er is tweezijdige bewinkeling mogelijk. De inrichting van de buitenruimte is verouderd, maar er is wel een prettig verblijfsklimaat (rustige straat met groen).

De bereikbaarheid is van het centrum is redelijk en ligt centraal ten opzichte van het verzorgingsgebied (Kralingen-oost). Op zaterdag is het lastig parkeren, hoewel er voldoende parkeergelegenheid tijdens de overige dagen.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (geen supermarkt)

	Fysieke structuur
	Compact centrum, lineair en aaneengesloten

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Oudedijk

	Flankerend beleid
	Veiligheid en beheer


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg
         (Verbetering branchering)

Aandacht voor veiligheid

De Esch (Kralingen-Crooswijk)

Afbakening winkelgebied

	Rijnwaterstraat
	29
	51
	3063 HC
	


Beschrijving winkelgebied

Een beperkt aanbod, maar voldoende compleet voor dit compacte buurtwinkelcentrum. Het primaire verzorgingsgebied is de directe omgeving. Het winkelgebied ligt geïsoleerd maar wel centraal in de wijk. De supermarkt is belangrijkste trekker, maar is wat klein en zou kunnen worden uitgebreid. Het aantal inwoners binnen het verzorgingsgebied (5.000) is echter gering. Dit zet de levensvatbaarheid van het winkelcentrum op lange termijn onder druk.

Voor niet-dagelijkse en overige grotere boodschappen zullen de inwoners van de Esch moeten uitwijken naar andere winkelgebieden.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (voor een buurtwinkelcentrum)

	Fysieke structuur
	Lint (compact)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Heeft duurzaam een eigen verzorgingsgebied. 

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Hillegersberg Centrum (Hillegersberg-Schiebroek)

Afbakening winkelgebied

	Bergse Dorpstraat
	14
	142
	3054 GD
	3054 GH

	Bergse Dorpstraat
	23
	109
	3054 GA
	3054 GC

	Weissenbruchlaan
	4
	168
	3054 LN
	3054 LS

	Freericksplaats
	1
	35
	3054 GJ
	3054 GK

	Freericksplaats
	2
	30
	3054 GM
	3054 GN

	Argonautenweg
	10
	14
	3054 RP
	

	Kerkstraat
	  11
	43
	3054 NB
	

	Kerkstraat
	2
	20
	3054 NC
	


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied kent een sterke branchering en een omvangrijk aanbod. In de omliggende wijken wonen veel mensen met voldoende koopkracht, maar heeft ook duidelijk een bovenwijkse functie. De regionale aantrekkelijkheid van dit gebied komt mede door de mogelijkheid om winkelen en recreëren te combineren door de ligging aan de Bergse Voorplas. De aantrekkelijkheid wordt verder verhoogd door het hoogwaardig modesegment wat hier gevestigd is. Hiermee heeft het een duidelijk onderscheidend vermogen ten opzichte van nabijgelegen winkelgebieden. Daarnaast is ook de komst van een AH XL enorme impuls voor dit gebied. Wel zijn er weinig verswinkels en aanvullende (dag)horeca. Toevoeging van de laatste zou het recreatief winkelen versterken. Een andere ontwikkeling die dit zou kunnen versterken is de komst een Atrium (Cosseeterrein). Door de komst van het Atrium kunnen de huidige loopstromen veranderen doordat de nadruk op het noordelijk deel komt te liggen. Dit zou wel leegstand en verpaupering op het zuidelijk deel van de Bergse Dorpstraat kunnen veroorzaken.

De bereikbaarheid is goed met zowel OV als met de auto (betaald parkeren, behalve op de Freericksplaats). De parkeersituatie kan nog wel eens rommelig zijn doordat auto’s ook op de stoep parkeren. 

Soort winkelgebied

Groot wijkwinkelcentrum plus

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed (divers en compleet aanbod)

	Fysieke structuur
	Nabijgelegen straten / ontbreken zichtlijnen

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Door bijzonder aanbod  een duurzame eigen positie in de verzorgingsstructuur. Niet een traditioneel wijkwinkelcentrum en ook geen typisch stadsdeelcentrum. Wel een groot wijkwinkelcentrum met daaraan toegevoegd een fors deel modisch aanbod en recreatief winkelen.

	Flankerend beleid
	Veiligheid


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor veiligheid

Winkelcentrum Schiebroek (Hillegersberg-Schiebroek)

Afbakening winkelgebied

	Peppelweg
	11
	25
	3053 GA
	3053 GB

	Peppelweg
	75
	149
	3053 GD
	3053 GL

	Peppelweg
	56
	180
	3053 GM
	3053 GZ

	Rodondendronplein
	1
	9
	3053 ES
	

	Rodondendronplein
	15
	18
	3053 ES
	

	Rododendronstraat
	10
	224
	3053 LR
	

	Kerstroosstraat
	3
	11
	3053 EB
	

	Kerstroostraat
	4
	14
	3053 EB
	

	Clematisstraat
	24
	54
	3053 XK
	


Beschrijving winkelgebied

Deze langgerekte winkelstraat heeft een compleet winkelaanbod. Er zijn verschillende trekkers gevestigd. De grootste trekker ligt aan het einde van het winkelgebied en zou beter gesitueerd kunnen worden. Hiermee kan een pleinfunctie gecreëerd worden en een duidelijker centrum kunnen worden opgezet. 

Er is voldoende koopkracht in de omgeving. In dit winkelgebied kan gratis geparkeerd worden. Hierdoor is soms van een aanzienlijke parkeerdruk sprake. De eenheid van het winkelcentrum wordt verbroken door de Kastanjesingel (fysieke barriere).

Voor het winkelcentrum Peppelweg is het beleid om de winkels te concentreren in het gedeelte tussen Kastanjesingel en de Meidoornsingel. De winkels op de Oude Peppelweg moeten verplaatst worden naar het nieuwe deel. Na diverse locatiestudies zijn een aantal uitbreidingslocaties op het nieuwe gedeelte vastgesteld. Ook een oplossing voor de parkeerproblematiek maakt onderdeel uit van de herstructurering. Verschillende partijen, onder meer ontwikkelaars, winkeliers, zijn bij dit proces betrokken. De herstructurering komt neer op het inkorten van de winkelstraat door panden in het centrale deel van de Peppelweg uit te diepen (verplaatsen van winkelruimte van ‘Oude Peppelweg’ naar centraal gelegen ‘Nieuwe Peppelweg’). Daarnaast moet er een trekker komen in het gebied op of rond het plein. Bij herstructureren kan tevens de parkeerdruk aangepakt worden.


De planvorming Atrium in Hillegersberg-centrum kunnen van invloed zijn op de ontwikkelingen in Schiebroek, alhoewel een onderzoek uit wist dat het hier gaat om een andere segment  (mode)-winkels.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Lint (trekkers niet op juiste plaats)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij winkelcentrum Hillegersberg

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg 

Beethovensingel (Hillegersberg - Schiebroek)

Afbakening winkelgebied

	Van Beethovensingel
	30
	64
	3055 JK
	


Beschrijving winkelgebied

De van Beethovensingel is een vrij kleinschalig winkelgebied met een bovenmatig aanbod van winkels in het hoogwaardige segment, zowel de dagelijkse als de niet dagelijkse sector. Er is een supermarkt en er zijn enkele speciaalzaken. Dit winkelgebied kent veel concurrentie van omliggende winkelgebieden. Er is veel verloop van ondernemers en het is erg kleinschalig. 

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig (voldoende voor buurtwinkelcentrum)

	Fysieke structuur
	Lint (kort)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Hillegersberg centrum

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Overschie Centrum / West (Overschie)

Afbakening winkelgebied

	2e Hogenbanweg
	99
	107
	3042 AX
	

	Burgemeester Baumannlaan
	22
	144
	3043 AG
	3043 AR

	Burgemeester Baumannlaan
	87
	127
	3043 AG
	3043 AJ

	Burgemeester Baumannlaan
	145
	159
	3042 AC
	

	Burgemeester Baumannlaan
	146
	182
	3042 AG
	3042 AH

	Duyvensteynstraat
	1
	25
	3042 BA
	

	Hoornweg
	1
	35
	3042 BC
	

	Jan Steenstraat
	31
	33
	3042 AL
	

	Van Noortwijckstraat 
	38
	100
	3042 LP
	


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied biedt een ruim aanbod, maar slechts één supermarkt. In het vierde kwartaal 2007 zal de bouw van het complex Hoge Schie met 2 supermarkten, dagwinkels, een bibliotheek, parkeergarage en woningen starten. Naar verwachting zal Hoge Schie in 2009 worden opgeleverd. De bereikbaarheid is goed en er is voldoende koopkracht in de directe omgeving. Parkeren blijft gratis.

Het noordelijke gedeelte van de Burgemeester Baumannlaan, vanaf de 2e Hogebanweg tot aan de Lugt, is een functieveranderingsgebied. De deelgemeente is voornemens om dit gebied van kleur te laten verschieten van detailhandel naar zakelijke dienstverlening en wonen. Derhalve is dit gebied dan ook niet opgenomen in de Investeringsregeling Overschiese Ondernemers.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig / gemiddeld (ontbreken supermarkten)

	Fysieke structuur
	Aaneengesloten aanbod langs diverse straten in combinatie met een toekomstig compact boodschappencentrum

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Enig winkelgebied in Overschie

	Flankerend beleid
	Herstructurering


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

                  (Deel functieveranderingsgebied)

Stadhoudersplein (Noord)

Afbakening winkelgebied

	Bergselaan
	319
	380
	3038 CJ
	3038 CZ

	Stadhoudersplein
	31
	37
	3039 ER
	

	Stadhoudersplein
	131
	136
	3038 EA
	

	Stadhoudersweg
	72
	106
	3039 CG
	3039 CK

	Stadhoudersweg
	73
	105
	3039 EA
	3039 ED


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied ligt centraal in de deelgemeente en aan een hoofdverkeersas. Het is geen compact winkelgebied en het is geen aaneengesloten winkelfront. Door de verkeersdrukte is de weg moeilijk oversteekbaar. De winkels zijn met name gericht op doelgerichte aankopen. De nu gevestigde winkels bieden een leuk aanbod en kunnen zelfstandig ondernemen. Er is een supermarkt gevestigd.  

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (met name bovenwijkse winkels)

	Fysieke structuur
	Lint (geen aaneengesloten winkelfront)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij winkelgebieden Oude Noorden en Bentinckplein

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Eudokiaplein (Noord)

Afbakening winkelgebied

	Eudokiaplein
	3
	35
	3037 BT
	

	Eudokiaplein
	8
	34
	3037 BT
	


Beschrijving winkelgebied

Een klein maar goed aanbod in de boodschappenbranche. Op dit grotendeels overdekte winkelcentrum zijn twee supermarkten, C1000 en een kleine Aldi gevestigd. Beide supermarkten worden goed bezocht. In de passage zijn naast de supermarkten, onder meer een groentewinkel, een tijdschriften/tabakswinkel, drogist, bloemenwinkel en lunch&koffieshop. De inrichting van de passage oogt wat gedateerd.

Het plein dat voor het Eudokiapassage ligt is niet betrokken bij het centrum. Aan dit plein ligt het deelgemeentekantoor, enkele welzijnsinstellingen en de Kijkshop.

Door de nabijheid van een parkeergarage zijn de winkels goed bereikbaar met de auto. Ook zijn er veel OV-verbindingen.

Soort winkelgebied

Buurtwijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Voldoende / Goed

	Fysieke structuur
	Overdekt winkelcentrum (2 straten haaks op elkaar)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Stadhoudersplein en Oude Noorden

	Flankerend beleid
	


Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Hesseplaats (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	Hesseplaats
	26
	106
	3068 EA
	

	Hesseplaats
	5
	5
	3069 EA
	

	Hesseplaats
	9
	201
	3069 EA
	

	S Lewisplaats
	510
	510
	3068 ED
	

	P Buckplaats
	27
	27
	3069 BZ
	

	P Buckplaats
	31
	31
	3069 BZ
	


Beschrijving winkelgebied

Winkelcentrum Hesseplaats heeft doordat de trekkers aan het uiteinde zitten een goede structuur. Er is een compleet aanbod in dagelijkse artikelensector, afgestemd op het overig aanbod. De supermarkten vullen elkaar goed aan in de verschillende segmenten (C1000 en AH). 

De entrees zijn niet duidelijk genoeg en het winkelcentrum is wat in zichzelf gekeerd. Zo is er de zwakke entree aan de westelijke zijde door afwezigheid winkelfuncties. Sommige gebouwen voor

overige functies aan deze zijde staan leeg (horeca, bank). De oostelijke entree is door (te) veel groen sociaal onveilig. In de avonduren voelt de route van / naar het nabijgelegen metrostation onveilig aan. De openbare ruimte biedt een rommelige indruk door reclameborden, uitstallingen en fietsen. 

De bereikbaarheid is goed en er zijn voldoende parkeermogelijkheden voor auto. De zichtbaarheid van de Hesseplaats is goed vanaf de hoofdontsluiting. 

Er zijn plannen ontwikkeld die de positie van het centrum duurzaam zullen waarborgen. 

Uitbreiding AH (oostzijde) staat gepland voor 2008. Planontwikkeling westzijde (verplaatsing kerk, nieuwbouw woontoren, uitbreiding C 1000) staat voor 2009 gepland.

Sinds 2001 project Veilig Ondernemen (2005 2 sterren Keurmerk Veilig Ondernemen)

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed

	Fysieke structuur
	Winkelcentrum, trekkers op de hoeken, maar niet overal even sterk

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Ambachtsplein en De Binnenhof

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Binnenhof (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	Binnenhof
	24
	62
	3068 JW
	

	Binnenhof
	1
	110
	3069 KV
	


Beschrijving winkelgebied

Dit overdekte en comfortabele winkelcentrum biedt op dit moment een compleet aanbod in de dagelijkse artikelensector. De Edah gaat per 1 september 2007 sluiten. De andere full-service supermarkt van 1.600 m2  functioneert goed. Medio 2008 wordt aan de zuidkant een nieuwe discount-supermarkt van 1.000 m2 geopend. De concentratie van (kwalitatief goede) versspeciaalzaken zitten in het zuidelijk deel, en sluiten goed aan bij de discounter.  Het niet-dagelijks aanbod is voor het niveau van een wijkcentrum incompleet.

De metro doorsnijdt het centrum in twee delen (zuid sterk, noord zwak). Dit introverte winkelcentrum doet in de externe presentatie van het winkelcentrum sociaal onveilig aan. Onder meer door de onderbreking van het winkelfront door blinde wanden en 2 leegstaande units.

In de avonduren geeft dit een onveilig gevoel op de route van en naar de metro, die bovendien het centrum in tweeën deelt. Er is ruime en goede parkeermogelijkheid en het centrum is goed te bereiken met OV.

Sinds 2005 project Samen Veilig Ondenemen
Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Redelijk

	Fysieke structuur
	Een nu niet erg sterk centrum dat, na verwachting, na volledige uitvoering van de plannen in 2008 een wijkwinkelcentrum zal zijn met een duurzaam gewaarborgde positie

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Hesseplaats

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Ambachtsplein (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	Ambachtspln
	6
	209
	3068 GV
	

	Rietdekkerwg
	12
	36
	3068 GW
	

	Imkerstr
	12
	35
	3068 GX
	

	Zevenkampse Ring
	301
	331
	3068 HG
	


Beschrijving winkelgebied

Op dit plein zijn twee supermarkten gelegen.  Een  in het hogere segment, met gedateerde maatvoering en een discounter. Rond de Lidl is een cluster met dagelijkse artikelensector en verswinkels.  De Super de Boer is op een afgelegen plaats in het centrum gesitueerd. Er is weinig tot geen fysieke uitbreidingsmogelijkheden voor de supermarkten. 

Het winkelcentrum kent grote afstanden tussen de gevels, waardoor er een slechte interactie is tussen beide zijden. De winkelfronten zijn naar binnen gericht, waardoor er vanaf de hoofdontsluiting slecht zicht is op centrum.

De grote parkeerlocaties zijn te ver van het winkelcentrum verwijderd en er is te weinig winkelondersteunende horeca aan / op het plein.•Het centrum is goed te bereiken met OV. 

De buitenruimte is goed verzorgd (zitje aan het water, bomen op plein). Het  winkelcentrum heeft luifels en ook een overdekte (water)oversteek en is goed bereikbaar. Ook andere wijkfuncties zijn aan het plein gesitueerd. (sporthal, wijkcentrum en banken).

De eigenaar van de winkelpanden bestudeert momenteel welke mogelijkheden er zijn om de functionele en fysieke structuur aan te passen aan eisen van deze tijd.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed

	Fysieke structuur
	Matig: supermarkten te klein, afstanden tussen de wanden te groot

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Hesseplaats en Nesselande

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor veiligheid

Lageland (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	H Speksnijderstr
	3
	39
	3067 AC
	

	M Bolkpln
	2
	40
	3067 AK
	

	J Kwakplaats
	20
	20
	3067 AM
	

	S Esmeijerpln
	16
	40
	3067 AP
	

	S Esmeijerpln
	2
	19
	3067 HP
	


Beschrijving winkelgebied

In dit winkelgebied zijn twee full-service supermarkten: AH en Super de Boer. De omvang van beide supermarkten is te klein en ze richten zich beide op het hogere segment. Er is een ruime branchering in zowel de dagelijkse als de niet-dagelijkse artikelensector. De trekkers (supermarkten) zijn goed gesitueerd aan de uiteinden van de winkelas. Ook de weekmarkt is een echte trekker.

Het winkelcentrum heeft luifels en overdekte oversteekplaatsen. Andere publiekstrekkende functies zijn het wijkgebouw, de bibliotheek en de weekmarkt.

Het onderhoud openbare ruimte met groen (bomen) is goed, hoewel het ontwerp van de openbare ruimte tamelijk onoverzichtelijk en onaantrekkelijk is. Er is weinig relatie tussen de winkelwanden door onderling grote afstand. Het winkelcentrum kent een gedateerde inrichting: introvert, met luifels, kiosken en onaantrekkelijke achterkanten. Er zijn nogal veel entrees, waarvan er enkele ook zeer matig van kwaliteit zijn. 

Er is tijdens de weekmarkt niet altijd voldoende parkeergelegenheid. . 

De in ontwikkeling -maar nog niet zeker- zijnde plannen (uitbreiding beide supermarkten en toevoeging discounter) zullen voor een duurzaam gewaarborgde positie zorgen en een impuls geven aan de kwaliteit van het vastgoed en van de buitenruimte. Wanneer deze ontwikkelingen doorgaan is het gebied zelfstandig sterk genoeg.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed (Twee full-service supermarkten) 

	Fysieke structuur
	Overdekt winkelcentrum dat aan upgrading toe is. Uitvoering van in ontwikkeling zijnde plannen zal daarvoor zorgen.

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Afstemming met het kleinere maar voldoende sterke winkelgebied Prinsenland

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor buitenruimte

Mia van IJperenplein, Prinsenland (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	M v IJperenplein
	81
	253
	3065 JK
	

	M van Eijsden Vinkstr
	474
	476
	3066 HG
	


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied is deels overdekt (passage) met ruim dagelijks aanbod. Naast een grote AH, onlangs uitgebreid tot 2000 m2, zijn enkele trekkers aanwezig (Blokker, DA drogist). Het winkelcentrum heeft een opvallende, aantrekkelijke vormgeving en is gevestigd in een waterrijke omgeving. Wel is de doorgang in het centrum laag en donker in het midden. Concluderend is het een compact, compleet en comfortabel buurtwinkelcentrum met een groot draagvlak. 

De bevoorrading vindt voornamelijk plaats aan de achterkanten. Door herinrichting van de parkeerterreinen en bevoorrading is de parkeervoorziening en bereikbaarheid verbeterd..

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld / Goed

	Fysieke structuur
	Overdekt buurtwinkelcentrum met een duurzaam eigen positie

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Jacob van Campenplein (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	J. van Campenplein   
	12
	14
	3067 LB
	

	J. van Campenplein
	33
	67
	3067 LA
	

	J. van Campenplein 
	118
	128
	3067 LD
	

	J. van Campenplein
	182
	194
	3067 LE
	


Beschrijving winkelgebied

C 1000, horeca en beddenspeciaalzaak domineren het winkelfront aan de doorgaande weg. Winkels gelegen aan deze weg en goed zichtbaar functioneren goed. Het achterplein functioneert zeer matig. Pogingen om de speciaalzaak (meerdere panden) en horeca te verplaatsen naar het achterplein is niet gelukt. Behoud van de huidige situatie kan leiden tot verder terugloop van het winkelcentrum in verhouding tot de andere centra.  Supermarkt is sterk genoeg om op langere termijn een goede positie te behouden en winkels gelegen aan weerszijde (voorzijde J. van Campenplein) zullen hiervan profiteren. De winkels gelegen op het achterplein zullen op termijn een andere functie kunnen krijgen (bedrijfsruimten/publieksgerichte functies).

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig/gemiddeld

	Fysieke structuur
	2 korte strips (aan doorgaande weg) en 2 strips aan achterzijde (plein)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabij Lageland

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 


Actiecategorie

Voorzijde aan weg zelfstandig (sterk) genoeg

Nesselande (Prins Alexander)

Afbakening winkelgebied

	Kretalaan 
	168
	200
	3059 XL
	

	(tijdelijk wc)
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Beschrijving winkelgebied

Het definitieve winkelcentrum in de woonwijk Nesselande wordt op dit moment in twee fasen gebouwd. De oplevering staat gepland voor 2009. Er staat een tijdelijk winkelcentrum sinds 2005 bestaande uit een supermarkt van 900 m2 en in 2006 zijn hier een aantal winkels, een snackbar, een bank een makelaarskantoor, een kapper, een bookshop en een fietsenzaak aan toegevoegd.

Het definitieve winkelcentrum staat aan de Zevenhuizerplas. Het centrum omvat in totaal 10.000 m2, waarvan in de eerste fase 8.700 m2 zal worden gebouwd. Het gaat om twee blokken die enerzijds op elkaar gericht zijn en anderzijds georiënteerd zijn op de plas. Er is een ondergrondse parkeergarage (180 plaatsen)en er zijn parkeerplaatsen (250) aan de Boulevard. Het gaat hierbij om 8.000 m2 detailhandel en 2.000 m2 aan diensten (35 winkels). Genoemde m2 zijn in bvo. Er komt een Albert Heijn van 2.000 m2 en C1000 van 1.500 m2. 

Er is een brancheringscommissie bestaande uit deelgemeente, OBR, projectontwikkelaar, vastgoedeigenaar en makelaar die de aangemelde detaillisten beoordeelt op basis van een vastgestelde bracheringsnotitie

Elementen bestaansrecht winkelcentrum:

· Voldoende bewoners in de wijk (in de geplande eind situatie is 13.500 inwoners verwachting 2012)

· Heeft veel elementen in zich om uit te groeien naar een goed wijkwinkelcentrum 

· Centraal in de wijk, metrostation in de buurt, alle wijkvoorzieningen zijn geconcentreerd rondom dit centrum gebied. 

· Het is moeilijk in te schatten hoe het horeca gericht op de boulevard gaat lopen en welk effect dit gaat hebben op het winkelcentrum. Deze ontwikkeling moet zijn tijd hebben. Gevaar van over- en onderschatting is aanwezig.

Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur 
	Selectie van de overige winkels moet nog plaatsvinden

	Fysieke structuur 
	Winkel/wooncomplex aan boulevard met een duurzaam onderscheidend karakter. Klein wijkwinkelcentrum met extra detailhandelsvierkante meters i.v.m. concept badplaats.

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Ambachtsland, Zevenhuizen, Nieuwerkerk a.d. IJssel 

	Flankerend beleid
	Koopzondag in het strandseizoen is mogelijk


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid /  Geen signaal 
       (tijdelijk winkelcentrum)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Binnenban (Stadshart Hoogvliet)

Afbakening winkelgebied

	Binnenban
	2
	192
	3191 CH
	3191 CL

	Binnenban
	7
	265
	3191 CA
	3191 CG

	Middenbaan - Noord
	12
	218
	3191 EH
	3191 EM


Beschrijving winkelgebied

Het Middengebied van Hoogvliet is een wijk in het centrum van de Rotterdamse deelgemeente Hoogvliet. Midden in de wijk ligt het winkelcentrum 'Binnenban'. Hier vindt wekelijks op het parkeerterrein bij de Middenbaan de weekmarkt plaats. Het centrum is goed bereikbaar en er is voldoende parkeergelegenheid. Op termijn invoering van betaald parkeren.

Er zijn twee full-service supermarkten (AH en AH XL) en een discounter aanwezig, met daarop aanvullende veel speciaalzaken, maar (relatief) weinig dagelijkse goederen. Overzichtelijk winkelcentrum waar men recreatief kan winkelen.
Het winkelcentrum wordt aan de bovenkant uitgebreid. Uitbreiding met onder andere horeca en andere vrijetijdsfuncties is wenselijk.
Soort winkelgebied

Wijkwinkelcentrum plus

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed

	Fysieke structuur
	Wijkwinkelcentrum met in en nabij veel andere voorzieningen voor de deelgemeente

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Centrale rol voor Hoogvliet

	Flankerend beleid
	Parkeerdruk tijdens marktdagen


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Meeuwenpunt / Lengweg (Hoogvliet)

Afbakening winkelgebied

	Lengweg
	72
	86
	3192 BL
	

	Lengweg
	60
	70
	3192 BL
	


Beschrijving winkelgebied

Door de nieuwbouw verschuift het winkelcentrum, maar blijft nabij de oude winkels. De aanwezigheid van de Lidl is een belangrijke trekker, op het moment van schrijven is de invulling van de andere nieuwe winkelruimtes onbekend. Door de splitsing oude en nieuwe winkels is er geen duidelijke loop en het ontbreekt voorlopig aan winkels met dagelijkse artikelen.

De Lidl en het goed onderhouden en sfeervolle plein zijn van elkaar gescheiden door een doorgaande weg.

De dagelijkse detailhandel die er nu al gevestigd in de wijk Meeuwenplaat is blijft behouden en wordt geconcentreerd. Nu opening van het nieuwe buurtsteunpunt een feit is maakt de overige winkelruimte met een detailhandelsfunctie van de Lengweg plaats voor dienstverlening en verzorging. Bestaande winkels mogen echter op de huidige locatie voortgezet, zodat de scheiding nog wel lang stand zal houden.
Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig

	Fysieke structuur
	Plein (onderbroken door weg)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabijheid van Zalmplaat

	Flankerend beleid
	Saneren


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg            (deels functieverandering)

Zalmplaat / in de Fuik (Hoogvliet)

Afbakening winkelgebied

	In de Fuik
	3
	66
	3192 HD
	

	Slaghaam
	261
	289
	3192 HG
	


Beschrijving winkelgebied

Winkelcentrum Zalmplaat wordt door wijkbewoners graag bezocht. Het centrum is goed te bereiken, er is voldoende parkeerruimte en het aanbod van winkels is divers. Het ontbreekt het centrum echter wel aan uitstraling naar de wijk. Het gebied is te veel naar binnen gekeerd en mist een heldere ruimtelijke structuur. 

Om het centrum in de toekomst een volwaardig buurtwinkelcentrum te laten zijn, wordt gewerkt aan een integrale upgrading: nieuwe winkelruimten met een extra supermarkt worden toegevoegd, kwalitatief slechte en verouderde delen worden vervangen. Hiermee zal het totale complex tot een eenheid worden gesmeed.

De branchering is redelijk compleet. Distributieplanologisch is er ruimte voor een tweede supermarkt, die de wervingskracht van het centrum kan vergroten en die complementair is aan het bestaande aanbod. Zorgelijk is wel dat de invulling van de nieuwe supermarkt lijkt te gebeuren door een supermarkt in hetzelfde segment als de bestaande supermarkt. Dit zal tot verschuivingen in de supermarkten op Hoogvliet Zuid kunnen leiden.
Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (branchering divers)

	Fysieke structuur
	Plein is verouderd, maar zal na upgrading voldoende functioneren

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied

	Flankerend beleid
	Fysieke aanpak Maasranden


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg 

Oude Wal (Hoogvliet)

Afbakening winkelgebied

	Oude Wal
	39
	55
	3193 EM
	

	Texasweg
	52
	58
	3193 LT
	


Beschrijving winkelgebied

De trekker hier is supermarkt Hoogvliet en zorgt voor een groter verzorgingsgebied voor dit centrum. Er is voldoende parkeergelegenheid en er is specialistische detailhandel. Een duidelijke branchering en aanvullende dagelijkse winkels ontbreken. De doorgaande weg is obstakel en de uitstraling is matig. Er is ook leegstand. Delen van dit winkelgebied worden van functie veranderd.

Marktpartijen tonen interesse om de tweede fase van de herstructurering op te pakken. De toekomst van het winkelcentrum lijkt daarmee voldoende gewaarborgd en dit biedt kansen de branchering en gedeeltelijke functieverandering door te voeren.

Hiervoor is wel de verplaatsing van een vleesverwerkend bedrijf achter de winkels noodzakelijk.
Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum (Hoogvliet trekt wel mensen van buiten het verzorgingsgebied)

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig 

	Fysieke structuur
	Plein (onderbroken door weg)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Buurtfunctie

	Flankerend beleid
	Saneren


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg           (deels functieverandering)

Entrepot (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Vijf werelddelen
	6
	165
	3071 PS
	

	Factorij 
	74
	96
	3071 AV
	

	Rijksboom
	4
	90
	3071 AX
	


Beschrijving winkelgebied

Dit voormalig pakhuis is omgebouwd tot winkel- en horecacentrum binnen het thema ‘Food & Lifestyle’. In het Entrepot is een Jumbo supermarkt (full-service) gevestigd, die zeer goed bezocht wordt. Het Entrepot zou een groot verzorgingsgebied moeten hebben, maar heeft dit nu nog niet. Er zijn veel specialistische winkels en weinig aanvullende winkels op de aanwezige supermarkt. Het entrepot ligt aan een jachthaven. Rond deze haven zijn ook enkele grotere winkels gevestigd (woonartikelen). Er wordt deels boodschappen gedaan bij de supermarkt, de overige winkels worden vooral recreatief bezocht. De gevestigde horeca is vooral ’s avond te bezoeken. Dit maakt de relatie met de andere winkels, die veelal overdag geopend zijn, minimaal.

Het Entrepot is lastig te bereiken met het openbaar vervoer. Er is voldoende parkeergelegenheid. Het vastgoed is handen van twee particuliere eigenaren. 

Soort winkelgebied

Bijzonder winkelconcentratie

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (supermarkt is een trekker, verder geen aanvullend aanbod, de overige winkels voor niet-dagelijkse artikelen / doelgerichte aankopen)

	Fysieke structuur
	Verbouwd voormalig pakhuis / veem in combinatie met doelgericht aanbod langs de jachthaven

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Meerdere solitaire supermarkten (Katendrecht, Oranjeboomstraat)

Nabij recreatief winkelen in de binnenstad, Alexandrium)

	Flankerend beleid
	- 


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Vuurplaat (Feijenoord)

Afbakening winkelgebied

	Vuurplaat
	25
	359
	3071 AR
	

	Vuurplaat
	80
	557
	3071 AR
	


Beschrijving winkelgebied

Vuurplaat heeft een lokaal verzorgingsgebied voor zowel Kop van Zuid als voor de wijk Feijenoord. Er zijn twee supermarkten (Lidl en AH) die beide goede trekkers zijn. Verder zijn er veel ketens gevestigd, die een divers aanbod aanbieden. Zelfstandige ondernemers die hier gevestigd zijn, zijn veelal van allochtone afkomst. Er is voldoende parkeergelegenheid (betaald). Tweezijdige bewinkeling wordt beperkt door de brede straat (en parkeervakken). Kwaliteit van de panden en buitenruimte is goed. De huren van winkelpanden worden door sommige ondernemers als hoog ervaren. Een ander probleem waar op gewezen wordt is de toenemende onveiligheid (hangjongeren)

Soort winkelgebied

(Klein) wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld (Divers aanbod

	Fysieke structuur
	Tweezijdige winkelstrip (kort)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Nabijheid Entrepot (Jumbo) en Boulevard Zuid (breder aanbod)

	Flankerend beleid
	Veiligheid


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor veiligheid

Slinge / Nederhorst (Zuidwijk)

Afbakening winkelgebied

	Langenhorst
	237
	387
	3085 HE
	3085 HJ

	Nederhorst
	75
	80
	3085 VT
	3085 VW

	Schere
	1
	21
	3085 DT
	

	Vaerhorst
	2
	24
	3085 HS
	3085 HT

	Asterlo
	1
	65
	3085 AD
	

	Harkulo
	1
	36
	3085 MH
	3085 MJ

	Meyenhage
	298
	318
	3085 CH
	

	Schere
	81
	214
	3085 DV
	3085 DZ

	Slinge
	150
	152
	3085 EW
	

	Slinge
	405
	467
	3085 ES
	


Beschrijving winkelgebied

Langgerekt winkellint met een supermarkt (achter de Slinge was een Edah). Divers aanbod aan versspeciaalzaken en specialistische detailhandel. Momenteel nog mogelijk om gratis te parkeren. De komende jaren zal er nieuwbouw worden gepleegd bij de Asterlo (nieuwe supermarkt en klein warenhuis). Hierdoor kan mogelijk hier het centrum van het winkelaanbod zal ontstaan. De buitenruimte is nu redelijk goed onderhouden. Het vastgoedeigendom is versnipperd. Er is voldoende koopkracht in de omliggende wijken. Wel lijkt het aantal winkels aan de hoge kant.

Soort winkelgebied

(Klein) Wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed

	Fysieke structuur
	Lint (eenzijdig)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Wijkwinkelcentrum voor  Zuidwijk, keurig in balans met winkelgebied Plein 1953 in Pendrecht 

	Flankerend beleid
	Nieuwbouw, aanpak luifels


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Keizerswaard (IJsselmonde)

Afbakening winkelgebied

	G v Zoelenln
	121
	125
	3078 AW
	

	Herenwaard
	3
	25
	3078 AK
	

	Keizerswaard
	2
	84
	3078 AM
	

	Keizerswaard
	15
	119
	3078 AL
	

	Ruigewaard
	53
	60
	3078 AV
	


Beschrijving winkelgebied

Keizerswaard is het (overdekte) hoofdwinkelcentrum in IJsselmonde. In 1994 is het gerenoveerd en is er een groot parkeerdak toegevoegd waar de klant gratis kan parkeren. Er zijn drie supermarkten (AH, Jumbo en C1000), een klein warenhuis (Hema), drogisterijen, bakkers en sportzaken. Door het volledige aanbod aan winkels heeft dit centrum een hoge recreatieve waarde. Het aanbod is compleet en er zijn veel trekkers. Keizerswaard heeft hiermee een groot verzorgingsgebied. Het wordt goed bezocht en men verblijft er lang. De bereikbaarheid is goed.

Het winkelcentrum kent veel entrees en sommige entrees ogen rommelig. Het winkelcentrum is vooral in zichzelf gekeerd met aan de buitenkant veel blinde muren. Het is niet goed mogelijk ‘een rondje’ te lopen en ook de indeling is voor een nieuwe bezoeker niet gelijk overzichtelijk. Ook ontbreekt thematische clustering en zijn veel soortgelijke winkel verspreid gevestigd. 

Het draagvlak van de winkelvoorzieningen in IJsselmonde is niet erg stevig. De bevolking is sterk vergrijsd en het inkomensniveau is relatief laag. Er is bovendien concurrentie vanuit aangrenzende gemeenten zoals Barendrecht en Ridderkerk. Er zijn al enkele initiatieven gestart om winkelcentra te moderniseren en aantrekkelijker te maken, waaronder de herstructurering van dit winkelcentrum.

Het bestaande winkelbestand wordt uitgebreid en de routing in het centrum wordt verbeterd. Bovendien worden woningen en een cultureel centrum toegevoegd.

Soort winkelgebied

Groot wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Goed (volledig aanbod)

	Fysieke structuur
	(Overdekt) winkelcentrum. Indeling niet overzichtelijk: veel ingangen, geen rondje, geen thema’s/ clusters)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied (ook klanten uit nabije omgeving Charlois)

	Flankerend beleid
	Uitbreiding


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Geen signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Prinsenplein (IJsselmonde)

Afbakening winkelgebied

	Prinsenpln
	2
	56
	3078 GW
	3078 GX

	Prinsenpln
	3
	55
	3078 GW
	3078 GX


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied in Groot IJsselmonde is buurtwinkelcentrum met een klein verzorgingsgebied. Er is een Bas van de Heijden en enkele inpandige winkelformules. Verder zijn er een bakker en slagerij gevestigd. De buitenruimte van het winkelcentrum is goed verzorgd. De openbare ruimte van dit centrum is onlangs opgeknapt.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Gemiddeld

	Fysieke structuur
	Plein

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied, nabij Keizerwaard

	Flankerend beleid
	Veiligheid


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Wel signaal 
(negatieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Aandacht voor veiligheid

Spinozaweg (IJsselmonde)

Afbakening winkelgebied

	Spinozaweg
	181
	199
	3076 EL
	

	Spinozaweg
	281
	301
	3076 EP
	

	Spinozaweg
	389
	409
	3076 ET
	

	Bierens de Haanweg
	12
	36
	3076 DC
	

	Bierens de Haanweg
	65
	73
	3076 DA
	

	Bierens de Haanweg
	131
	
	3076 DB
	

	Schopenhauerweg
	60
	74
	3076 DT
	

	Molenvliet
	119
	127
	3076 CJ
	


Beschrijving winkelgebied

Dit winkelgebied in Lombardijen is wijkwinkelcentrum met een eigen verzorgingsgebied. Alle winkels liggen aan een langgerekte plint. Er zijn twee supermarkten in verschillende segmenten, een Lidl en C1000. Er zijn weinig verswinkels in de nabijheid van de supermarkten. Naast de Kruidvat zijn er weinig andere trekkers. Ook lijken niet alle winkels goed op elkaar aan te sluiten.

In het onlangs vastgestelde Masterplan Lombardijen wordt de positie en de kwaliteit van het winkelcentrum niet heel hoog gewaardeerd. Het is matig bereikbaar, er is weinig parkeergelegenheid en het winkelaanbod is niet erg aantrekkelijk of divers. De concurrentie met onder meer Barendrecht is groot.

Soort winkelgebied

Klein wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Supermarktaanbod ok, overig aanbod matig /  gering

	Fysieke structuur
	Lint (weinig clustering)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Eigen verzorgingsgebied (Lombardijen)

	Flankerend beleid
	-


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Wel signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Pernis (Pernis) 

Afbakening winkelgebied

	Boonstraat
	7
	21
	3195 BA
	

	G A Soetemanweg
	61
	97
	3195 TC
	

	Schuytstraat
	101
	102
	3195 SM
	

	V Byemontsingel
	1
	3
	3195 TA
	


Beschrijving winkelgebied

Pernis heeft een kleine winkelstrip. Het verzorgingsgebied voor een goede zelfstandige winkelstrip is hier relatief klein. Pernis is een fysiek eigenstandig deel van Rotterdam. Om het aanbod duurzaam op peil te kunnen houden, is sturing op voldoende vraag de voornaamste weg. Er is een supermarkt en die wordt uitgebreid. Verder is er een groenteboer, slager en bloemenwinkel.

Soort winkelgebied

Buurtwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Matig (supermarkt aanwezig)

	Fysieke structuur
	Twee strips met winkels (niet naast elkaar gelegen)

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Weinig aanbod in Pernis. Hoogvliet en Charlois

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Lage weerbaarheid / Geen signaal 
(positieve ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

Hoek van Holland Centrum (Hoek van Holland) 

Afbakening winkelgebied

	Prins Hendrikstraat
	201
	267
	3151AH
	3151 AK

	Prins Hendrikstraat
	226
	290
	3151 AK
	3151 AW

	Prins Hendrikstraat  
	168
	174
	
	

	Rietdijkstraat
	70
	102
	3151 GK
	

	Brinkplein
	8
	
	3151 GB
	

	Huydecoperstraat
	16
	25
	
	


Beschrijving winkelgebied

Hoek van Holland heeft te maken met een kooplek. 86% van de inwoners van Hoek van Holland blijft voor de dagelijkse voorzieningen in de deelgemeente. Voor de niet-dagelijkse voorzieningen blijft slechts 31% in de eigen deelgemeente.

Uit bovenstaande gegevens kan geconcludeerd worden dat het voorzieningen aanbod op dit moment ruim voldoende is. Kijkend naar aanbod met ruim 8.000 m2 in Hoek van Holland, zou het inwoneraantal van Hoek van Holland tussen de 12.000 en 20.000 inwoners moeten liggen om optimaal te functioneren. Op het moment dat het bouwprogramma gerealiseerd is en het inwoneraantal op 15.000 zit, zou het huidige aanbod voorzieningen optimaal zijn.

Kortom, winkelcentrum loopt redelijk, supermarktaanbod is goed (Albert Heyn en Lidl in het centrum en Aldi in een nabijgelegen gedeelte van het dorp), kwalitatief modesegment ontbreekt (wel Zeeman, Van der Ven en Hans Textiel en Renee textiel) Daarnaast ook weinig niet-dagelijkse detailhandel.

Verder aanwezig een drogisterij, twee bakkers, twee fietsenwinkels, bloemist, Gall en Gall, kapper, Bruna, marskramer, drie kapsalons, reiswinkel, opticiën, Kruidvat, twee slagerijen, Wereldwinkel, Patisserie en behoorlijk veel horeca.  

Soort winkelgebied

Klein wijkwinkelcentrum

Beoordeling winkelgebied

	Functionele structuur
	Voldoende / Goed

	Fysieke structuur
	Aaneengesloten straten

	Rol / positie detailhandelsstructuur
	Concurrentie voor niet-dagelijkse artikelen

	Flankerend beleid
	


Signaleringsinstrument
Hoge weerbaarheid / Wel signaal 
(geen ontwikkeling signaalscore)

Actiecategorie

Zelfstandig (sterk) genoeg

4 Mogelijke nieuwe en aangescherpte instrumenten

Bij het samenstellen van dit Actieprogramma heeft uitvoering en uitvoerbaarheid een belangrijke rol gespeeld. We hebben ons afgevraagd hoe we de voorstellen die we doen ook daadwerkelijk gerealiseerd kunnen krijgen. Samenspraak en samenwerking met belanghebbenden is onze eerste keuze. Maar daar kunnen en willen we het niet in alle gevallen bij laten. Daarom is een overzicht gemaakt van mogelijke instrumenten en hun inzetbaarheid (zie bijlage 1). We zijn benieuwd naar uw mening over de instrumenten die we in dit hoofdstuk specifiek aan de orde stellen.

Instrument 1 Onderhoudsplicht en verruimde aanschrijvingsmogelijkheden

Daar waar de kwaliteit van het commercieel vastgoed in de stad terugloopt zouden we graag over meer en effectiever publiekrechtelijke instrumenten willen kunnen beschikken. In combinatie met de reeds bestaande mogelijkheid om aangepaste welstandseisen voor delen van de stad vast te leggen in een beeldkwaliteitplan, willen we de mogelijkheid onderzoeken of de aanschrijving voor eigenaren van commercieel vastgoed verruimd en procedureel vereenvoudigd kan worden. En om het instrument van de aanschrijving dwingender te maken, zou de praktijk van de onteigening (en dus de regelgeving daaromtrent) ook eens nader op vereenvoudiging moeten worden beoordeeld.

Instrument 2 Baatbelasting of gebiedsbelasting

Eigenaren die vastgoed hebben op plaatsen in de stad die voor het functioneren van die stad extra belangrijk zijn, profiteren op vele manieren van de inspanningen die overheden doen en van de bijbehorende investeringen. De WOZ is een generiek instrument. We willen de mogelijkheid hebben om eigenaren en ondernemers (en zeker ook de groep free riders daarbinnen) mee te laten betalen aan de investeringen waarvan zij de vruchten plukken. En dus de lasten rechtvaardig verdelen over diegenen die ervan profiteren. Een meer gebiedsspecifieke doorberekening van de voordelen die onze eigen investeringen anderen opleveren vinden wij een fundamentele discussie waard. Dat zou kunnen via een aangepaste vorm van de baatbelasting (die in de huidige vorm nauwelijks bruikbaar is), via een recent in discussie gebracht model zoals de BID's (Business Improvement Districts), via een uitbreiding van de Grondexploitatiewet die in juli 2008 in werking treedt, of via een nog nieuw te ontwikkelen model.

Instrument 3 Leegstandstax en verhuurpremie

Leegstand heeft altijd een nadelig effect op de omgeving. En op sommige plekken in de stad is het zonder meer een obstakel bij het keren van negatieve processen. Op plekken waar we investeren in wijkeconomie en in functieveranderingsgebieden, kunnen we veel last hebben van partijen die we alleen via onteigening tot medewerking kunnen dwingen. Een leegstandstax kan de verant​woor​delijkheid houden waar die hoort: bij de eigenaar. Op aangewezen delen in de stad wordt leegstand na een zekere periode belast. Wij denken aan 2 of 3 jaar. Inventarisaties kunnen deel gaan uitmaken van het stadstoezicht dat veelal in de zelfde buurten wijken en straten reeds actief is. De belasting is na een periode van nultarief sterk progressief en de plicht wordt overgedragen op een nieuwe eigenaar. Ongewenst nieuw gebruik om de tax te ontduiken, handhaven we via het bestemmingsplan. Daarmee reguleren we ook het gewenste gebruik. Effect moet zijn dat functieverandering en eventueel verbouwing of herontwikkeling van vastgoed versneld wordt. In sommige gevallen zullen we dat combineren met onze eigen middelen om langs privaatrechtelijke weg de beschikkingsmacht over vastgoed te verkrijgen.

Uit de consultatieronde met eigenaren kwam het voorstel om verhuurpremie in te voeren. Stimuleer eigenaren om hun vastgoed snel weer te vullen met ondernemers die binnen het brancheringsplan passen. 

Instrument 4 Zorg voor winkelcentra door woningcorporaties
Veel corporaties zijn zich zeer bewust van de rol die zij kunnen spelen in het functioneren van buurten en wijken en de verhuurbaarheid van hun woningen door te investeren in commercieel vastgoed. Regelmatig zijn zij onze partners in visievorming en uitvoering van verbeterprocessen in winkelgebieden. Maar nu doen zij dat nog vrijwillig. Een extra prestatieveld dat wettelijk zou worden vastgelegd, zou alle partijen een meer solide basis geven om hierin een stap verder te komen. Het gaat nadrukkelijk alleen om publieksgericht commercieel vastgoed.

Instrument 5 Een nationale hypotheekgarantie (NHG) voor zelfstandige ondernemers 

De bereidheid tot investeren is deels afhankelijk van de risico's die een ondernemer voorziet en de financiering van diens onderneming. Een nationale hypotheekgarantie zou aan beide wat verbeteren. Dat kan hen en ons helpen om de goede ideeën van de vele inwoners van onze stad nog vaker tot succesvol ondernemen te laten leiden en dus tot een nog beter functionerende (economie van de) stad.

Instrument 6 Toelatings- of kwaliteiseisen (Opleiding of branchering) 

Om de kwaliteit van ondernemers in een winkelgebied te bevorderen kunnen, bij vestiging, kwaliteitseisen worden gesteld. Zo is voor een goede bedrijfvoering kennis van zaken nodig. Het ontbreken van deze kennis en vaardigheden, kan leiden tot een snelle opvolging van ondernemingen in een winkelgebied. Matige bedrijfsvoering kan daarnaast leiden tot een mindere winkeluitstraling, malafide activiteiten, overlast of ongewenste invulling van het bedrijfspand. Er kan op voorhand op verschillende kwaliteitseisen geselecteerd worden. Heeft men de juiste diploma’s, opleiding en vaardigheden? Is het een bonafide ondernemer? Ook kan een bepaalde branchering gewenst zijn. Ondernemers kunnen geselecteerd worden op basis van een vastgesteld brancheringsplan.
Instrument 7 ‘Wonen boven winkels’

Een goed verblijfsklimaat van een winkelgebied wordt mede bepaald door de betrokkenheid van de bewoners uit de buurt. Vaak staan de ruimten boven winkels leeg en worden gebruikt als opslag. Winkeliers geven verschillende redenen aan waarom zij die ruimten niet verhuren. Er ontbreekt een eigen opgang, waardoor toegang tot de woning alleen via de winkel mogelijk is. Ook kunnen er niet meer dan twee ruimten verhuurd worden boven de winkel, zonder dat de eigenaar moet voldoen aan de regelementen, zoals die bij een pension gelden. Door deze rompslomp wordt het pand vaak die verder verhuurd. Om de levendigheid van en toezicht op de winkelstraat, ook buiten de winkeluren, te verhogen, worden die hier de mogelijkheden voor onderzocht.
Instrument 8 BrancheringsBeheersmaatschappij (BBM)

Een BBM is een brancheringsinstrument om de leegstand binnen een winkelgebied te vullen met gezonde en levensvatbare ondernemingen en de branchering te beheersen (sturen, verplaatsen, clusteren en saneren). Door een BBM wordt gezorgd voor een gevarieerd en aantrekkelijk winkelaanbod. Dit gebeurt volgens een vooraf opgestelde brancheringsvisie. Een BBM bestaat uit een aantal elementen zoals het opstellen van een brancheringsvisie en -actieplan, oprichting van een brancheringscommissie en de ontwikkeling van instrumenten (onder meer huurpremies, sanerings of verplaatsingsbudget en een huurgewenningregeling).
Bijlage 1:
    Overzicht van instrumenten

Het detailhandelsbeleid is een set van op elkaar afgestemde beslissingen ten aanzien van het toekomstig functioneren van de detailhandel en de detailhandelsconcentraties in de stad. Het in op te splitsen in 3 onderdelen:

· Wensbeelden en ambities Zij beschrijven de toekomstig gewenste situatie. Daarbinnen de volgende hoofdmoten:

· de afstemming tussen winkelconcentraties onderling (de detailhandelsstructuur);

· de samenstelling van het aanbod per concentratie (de functionele structuur);

· de plaatsing van het aanbod binnen een concentratie (de fysieke structuur);

· Strategieën Zij beschrijven de weg van huidige situatie naar toekomstige situatie. Het zijn samenstellingen van zelfstandige naamwoorden en werkwoorden die aangeven hoe de wensbeelden gerealiseerd zullen gaan worden. Daarbinnen zijn te onderscheiden:

· strategieën waarin alleen de gemeente zelf een rol speelt:

· als publiekrechtelijke speler. Dan beperkt de gemeente zich tot de taken en instrumenten die haar als bevoegd gezag toekomen: beleidsnota's opstellen, vergunningen verlenen, regels handhaven en subsidies verstrekken zijn hier typische voorbeelden van. Maar denk ook aan het opstellen van bestemmingsplannen opstellen en handhaven, en vastgoed onteigenen  ;

· als publiekrechtelijke en privaatrechtelijke speler. Dan komen ook wegen in beeld waarbij de inzet van grond en vastgoed van belang zijn. Het bepalen van de gebruiksmogelijkheden ervan en het bieden van ontwikkelingsmogelijkheden aan private partijen zijn daarbinnen de meest voorkomende voorbeelden.

· Instrumenten Dat zijn de zelfstandige naamwoorden die het object van elke strategie aanduiden.

Sturing aan functionele structuren mondt uiteindelijk uit in een fysieke structuur: elk nieuw aanbod dient tenslotte ook een plek te krijgen binnen het winkelgebied. En de optelsom van functionele en fysieke structuur bepaalt de aantrekkelijkheid van het winkelgebied, en dus de rol en positie in de detailhandelsstructuur. Er is derhalve een volgorde in de strategieën en hun effecten: van functionele structuur naar fysieke structuur naar detailhandelsstructuur. De opsomming van strategieën zal per definitie de opsomming van instrumenten insluiten. Onderstaande lijst omvat dus beide: welke instrumenten kun je gebruiken en welke acties kun je er mee ondernemen die je verder brengen op de weg van huidige naar toekomstige situatie? 

Hieronder volgt een opsomming van de verschillende instrumenten. Deze zullen verder worden uitgeschreven en toegelicht, als handleiding bij het opstellen van de actieplannen.

Het overzicht geeft met een * aan welke strategieën niet verder uitgewerkt zijn omdat dat te veel open deuren zou opleveren c.q. omdat ze in andere beleidsstukken reeds uitgewerkt zijn . Instrumenten die bij een bouwproces horen zijn bijvoorbeeld niet verder uitgewerkt. Op sommige plaatsen is een "zie verder"-verwijzing opgenomen. Dat betekent dat die strategie op meerdere plekken in het overzicht voorkomt. Het nummer achter "zie ook" verwijst dan naar de plek waar die strategie verder uitgewerkt is. De cursief gedrukte instrumenten zijn voorstellen voor nieuwe / aan te passen instrumenten.

1 Detailhandelsnota vaststellen door een democratisch gekozen orgaan na formele inspraak

2 Brancheringsplan vaststellen door een democratisch gekozen orgaan na formele inspraak

3 Branchering afdwingen

3.1 Beschikkingsmacht over vastgoed: zie 10 tm 12

3.2 Brancheringsplan betrekken in (in)formele overeenkomsten met vastgoedeigenaren 

3.3 Bestemmingsplan in nieuwe WRO (2008, alleen op basis van ruimtelijk relevante criteria)

4 Branchering bevorderen

4.1 Beschikkingsmacht over vastgoed: zie 10 tm 12

4.2 Winkelstraatmanagement

4.3 Wervend concept voor bijzonder winkelaanbod

4.4 Brancheringsplan opstellen in samenspraak met ondernemers en vastgoedeigenaren

5 Bestaand aanbod behouden in gebieden waarvan het functioneren onder druk staat

5.1 Overig aanbod in zelfde gebied voldoende sterk maken: zie verder 8

5.2 Bij herstructurering woningbouw richten op een meer koopkrachtige vraag

5.3 Aanbod elders verkleinen



5.3.1 Ondernemers zwakke centra zelfde verzorgingsgebied naar 1 sterk centrum 

                   verplaatsen

5.3.2 Centra samenvoegen op een nieuwe locatie

5.4 Gezamenlijke promotie

5.4.1 Ondernemersvereniging oprichten

5.4.2 Ondernemersvereniging ondersteunen

5.4.2.1 Financieel

5.4.2.2 Professioneel

5.4.3 Intensiveren evenementen *

6 Ongewenste bestaande ondernemers uitplaatsen

6.1 Beschikkingsmacht over vastgoed uitoefenen: zie verder 10 tm 12

6.2 Minnelijk verplaatsen

6.3 Huurcontract ontbinden

6.4 Huurcontract niet verlengen

7 Ongewenste nieuwe ondernemers weren

7.1 Beschikkingsmacht over vastgoed uitoefenen: zie verder 10 tm 12

7.2 Kwaliteitseisen stellen

7.2.1 Aan ondernemers in de detailhandel generiek

7.2.2 Op brancheniveau: brancheringsplan

7.2.3 Per individuele ondernemer

7.2.3.1 Op basis van zijn / haar opleiding

7.2.3.2 Op basis van zijn / haar historie als ondernemer

7.2.3.3 Op basis van zijn / haar historie als burger

8 Gewenste nieuwe ondernemers aantrekken:

8.1 Beschikingsmacht over vastgoed uitoefenen: zie verder 10 tm 12

8.2 Branchering bevorderen: zie verder 4

9 Financiële prikkels

9.1 Collectieve subsidies verstrekken aan ondernemers c.q. eigenaren

9.1.1 BVG

9.1.2 EKZ

9.1.3 zeggenschap besteding deel OZB-opbrengst

9.2 Individuele subsidies verstrekken aan ondernemers c.q. vastgoedeigenaren

9.2.1 EKZ / OKR

9.2.2 SHD

9.2.3 OOR

9.3 Huurkorting geven

9.4 Nationale hypotheekgarantie voor zelfstandige ondernemers die pand in eigendom nemen

9.5 Belasting heffen

9.5.1 Gebiedsbelasting in aangewezen gebieden

9.5.2 Leegstandstax

9.6 Structurele huurverlaging geven

9.7 Opbrengstpotentie bieden aan ontwikkelende partijen

9.7.1 Distributieve ruimte voor uitbreiding van winkels

9.7.2 Woningen

9.7.3 Verevening met andere locaties

10 Beschikkingsmacht over vastgoed verwerven

10.1 Direct

10.1.1 Vastgoed minnelijk verwerven door OBR

10.1.2 Vastgoed onteigenen

10.2 Indirect

10.2.1 Door onbedoelde waardestijging als gevolg van eigen handelen te voorkomen

10.2.2 WOM laten verwerven

10.2.3 Woningcorporatie laten verwerven

10.2.4 Door onderhoudsplicht in combinatie met aanschrijvingsbevoegdheid

10.2.5 Nieuw prestatieveld voor woningcorporaties voor publieksgericht commercieel vastgoed

11 Beschikkingsmacht over vastgoed (deels) behouden

11.1 Vastgoed in bezit houden

11.2 Grond in erfpacht uitgeven

12 Beschikkingsmacht over vastgoed uitoefenen

12.1 Bij branchering passende ondernemers werven

12.1.1 Vaststellen van een passende huurprijs

12.1.2 Vergroten kennis van het ondernemersnetwerk

12.1.3 Toetsingscommissie kandidaat-ondernemers

12.1.4 Huurcontracten van ongewenste ondernemers niet verlengen

12.1.5 Wonen boven winkels

12.2 Maatvoering, onderhoud en inrichting winkelpand op adequaat niveau brengen

13 Verhoging kwaliteit ondernemerschap

13.1 Toelatingseisen stellen en afdwingen

13.2 Opleidingen verbeteren

13.2.1 Vak ondernemen in het lespakket van het VMBO

13.2.2 Bijscholing van startende en doorstartende ondernemers

13.3 Ondernemers informeren en begeleiden

13.3.1 Ondernemerswinkel

13.3.2 MentorRaad

13.3.3 Rotterdam Business Angels

13.3.4 Empowerment

13.3.5 Winkelstraatmanagement

14 Flankerend beleid

14.1 Verkeerscirculatie verbeteren *

14.2 Parkeervoorzieningen verbeteren *

14.3 Parkeerregime verbeteren

14.3.1 Betaald parkeren invoeren

14.3.2 Blauwe zone invoeren

14.3.3 Stop en shop invoeren

14.4 Veiligheid verbeteren *

14.5 Inrichting openbare ruimte verbeteren *

14.6 Onderhoudsniveau openbare ruimte verhogen (schoon, heel)

15 Handhaving *

16 Toezicht *
Bijlage 2:    Resultaten signaleringsinstrument veiligheid

In opdracht van Directie Veiligheid is een signaleringsinstrument te ontwikkelen om inzicht te krijgen in de ontwikkelingen die kunnen leiden tot het ontstaan van veiligheidsproblemen in winkelgebieden. Er zijn daarbij een drietal factoren van belang:

· Vitaliteit: aspecten die te maken hebben met het economische draagvlak voor het winkelgebied en het vermogen zich aan te passen aan de veranderende eisen van de markt

· Stabiliteit: mate waarin veranderingen plaatsvinden in het winkelgebied

· Weerbaarheid: vermogen om vanuit het winkelgebied zelf actie te ondernemen tegen het ontstaan van het problemen

Aan de hand van drie verschillende indicatoren zijn alle winkelgebieden onderverdeeld:

· Contextindicatoren: o.a. gemiddeld pandenbezit, omvang werkgelegenheid in detailhandel, score op schoon en heel en op de veiligheidsindex

· Weerbaarheidsindicator: o.a. percentate leegstaande panden, gemiddeld WOZ-waarde, gemiddelde vloeroppervlakte, percentage indirecte risicobranches, percentage filialen

· Signaalindicator: geeft een beeld of een gebied afglijdt, aantal aangiften en meldingen, (on)veiligheidsgevoelens van ondernemers, percentage directe risicobranches en horecabedrijven

Door de weerbaarheidsindicator af te zetten tegen de signaalindicator kun je de gebieden ten opzichte van elkaar vergelijken. Er onstaan dan 4 typeringen van winkelgebieden

5. Lage Weerbaarheid   /  Wel Signaal

:      Veel aandacht nodig

6. Lage Weerbaarheid   /  Geen Signaal

:
   (Nog) niets aan de hand   

7. Hoge Weerbaarheid  /  Geen Signaal

:    Niets aan de hand
            

8. Hoge Weerbaarheid  /  Wel Signaal

:
       Dreigt af te glijden

Tabel 


1         Winkelgebieden die in het afgelopen jaar (2006) een negatieve ontwikkeling laten zien op het

	Winkelgebied
	Lage weerbaarheid, Wel signaal
	Lage weerbaarheid, Geen signaal
	Hoge weerbaarheid, Wel signaal
	Hoge weerbaarheid, Geen signaal

	Oranjeboomstraat
	*
	
	
	

	Boergoensestraat / Wolphaertsbocht
	*
	
	
	

	Afrikaanderwinkeldriehoek
	*
	
	
	

	Nieuwe Binnenweg
	*
	
	
	

	Beverwaard
	*
	
	
	

	Middellandstraat
	*
	
	
	

	Middelpunt / Vlietlaan
	*
	
	
	

	Bergweg
	
	*
	
	

	Wilhelm Tellplaats
	
	*
	
	

	Prinsenplein
	
	
	*
	

	Hellevoetstraat
	
	
	*
	

	Stadhoudersplein
	
	
	*
	

	Pleinweg/Nettomarkt/Carnissedriehoek
	
	
	
	*

	Mia van IJperenplein
	
	
	
	*

	Kouwenoord
	
	
	
	*

	Beethovensingel
	 
	 
	 
	*


                     gebied van de signaalscore
          

Tabel 


2         Winkelgebieden die in het afgelopen jaar (2006) een positieve ontwikkeling laten zien op het



                     gebied van de signaalscore

	Winkelgebied
	Lage weerbaarheid, Wel signaal
	Lage weerbaarheid, Geen signaal
	Hoge weerbaarheid, Wel signaal
	Hoge weerbaarheid, Geen signaal

	Dordtselaan
	*
	
	
	

	Crooswijkseweg
	*
	
	
	

	Lusthofstraat
	*
	
	
	

	Mathenesserweg / Gr. Visserijstraat
	*
	
	
	

	Schiedamseweg
	*
	
	
	

	Vierambachtsstraat
	*
	
	
	

	Winkelgebied Oude Noorden
	
	*
	
	

	Rusthoflaan
	
	*
	
	

	Overschie Oost / Abtsweg
	
	*
	
	

	Entrepot
	
	*
	
	

	Meeuwenpunt / Lengweg
	
	*
	
	

	Oude Wal
	
	*
	
	

	Pernis
	
	*
	
	

	Kleiwegkwartier
	
	*
	
	

	Spinozaweg
	
	
	*
	

	Ambachtsplein
	
	
	*
	

	Binnenban / Stadshart
	
	
	
	*

	Hillegersberg Centrum
	 
	 
	 
	*


Tabel 


3         Winkelgebieden die in het afgelopen jaar (2006) geen ontwikkeling laten zien op het



                     gebied van de signaalscore  

	Winkelgebied
	Lage weerbaarheid, Wel signaal
	Lage weerbaarheid, Geen signaal
	Hoge weerbaarheid, Wel signaal
	Hoge weerbaarheid Geen signaal

	Binnenhof
	
	*
	
	

	Boulevard Zuid
	
	*
	
	

	Oudedijk
	
	*
	
	

	Overschie Centrum (West)
	
	*
	
	

	Plein 1953
	
	*
	
	

	Slinge /  Nederhorst
	
	*
	
	

	Zalmplaat / In de Fuik
	
	*
	
	

	Hoek van Holland Centrum
	
	
	*
	*

	De Esch
	
	
	
	*

	Hesseplaats
	
	
	
	*

	Keizerswaard
	
	
	
	*

	Lageland
	
	
	
	*

	Vuurplaat
	
	
	
	*

	Winkelcentrum Schiebroek
	 
	
	
	* 
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